ENERGOAQUA, a.s.
1. maje 823, 756 61 Roznov pod Radhostém

Individualni Ucetni zaverka

za rok 2020

sestavenad dle mezinarodnich standardu
Ucetniho vykaznictvi IAS / IFRS

Duben 2021



Obsah:
l.
1.
1.
V.

RPRRRPRRRPROONOUIRWNR

CONOTHWWWWWWWWWWWWWWWWWwPNE <
NOURWNRO

Individualni Ucetni zavérka dle IAS ENERGOAQUA, a.s.

k 31.12.2020 RoZnov pod Radhostém

Vykaz 0 finantni POZICI.......couvuriiiririnininiii s 3
VYKAZ 0 UpIném VYSIEAKU .o s 4
Pfehled o zmeéndch vlastniho Kapitalu ... 5
VYKAZ PENEZNICH TOKU ..ot 6
Komentaf (poznamky) k individudlni UCetni ZAVEICE ......ccveivveiirieiiie e 7
VSe0becn€ INFOIMACE .....ccviiiiiiiiiiii e 7
Aplikace novych a novelizovanych standardii IFRS..............cccooiiiiiiiii 7
Duilezitd UCetni pravidla ... 11
ProhlaSeni 0 ShOAE ...........ooiiiiiie e 11
V%'fchodiska sestavovani UCetni ZAVETKY ......coevviiiiiiic e 11
Dlouhodobé aktiva drzend K prodeji.........oceeviieiiiiiiiiiiiiciicc e 11
UCLOVANT VYNIOSTL ...ttt 11
CIZI INEIY 1.ttt b e bbb 12
VYpUjeni NAKIAAY ..occvvviiiiiiiiiic i 12
STAINT OTACE ... eeeeeeriieeee et e e ne e 12
DIANE ...t 13
Pozemky, budovy @ ZaHiZend ..........cccveviiiiiiiiii 14
Investice dO NEMOVILOSEE ....c.vviviriieiiiiiiie e 14
NERMONA AKEIVA ...ttt sre e e 14
Snizeni hodnoty hmotnych a nehmotnych aktiv, kromé goodwillu ...................... 15
ZLASODY ..ttt E e b et r e nr e ns 16
REZEIVY ... 16
FInanCni @KtiVA........ocee it 17
Finan¢ni zavazky a kapitalové nastroje vydané spolecnosti..........c.cevvrveniinennnn. 19
FINancni deTTVALY .....covviiiiiiiicie e 21
Dulezité ucetni usudky a klicové zdroje nejistoty pti odhadech...........ccooevvriiiienenne 21
VIPI0SY .ttt nnee s 22
VYNO0SY Z INVESTIC ...ttt bbbttt 22
OSEAINT VYTIOSY 11ttt ettt e e e nnn e ne e 23
INfOrmMace 0 SEGMENTECH. .......oiiiie e 23
Spotfeba materidlu, energie a SIUZeb ..........ccoeviiiiiiiiii 25
OSODNT NAKIAAY ... 25
ZISK Z PrO0EJE @KLIV ...ttt 25
OStAtNT NAKIAAY ... 26
Ostatni finanéni vynosy a naklady ..........cccooviiiiiiii 26
DAl Z€ ZISKU ..o 26
Zisk za obdobi z pokracujicich CINNOS..........ccciiiiiiii s 29
ZISK NA AKCTT .ttt 29
Pozemky, budovy @ zafiZeni..........cccoviiiiiiiiic 30
Ostatni NehmMOotnA aKtIVA........cooiiiiiicii e 33
Pofizovani dlouhodobych hmotnych aktiv........cccoooviiiiiiin s 34
VPSTAVDA DYttt 35
INVESTICE 0O NEMOVILOSTL 1. eviiieiiiieiieite sttt 35
Ostatni finan¢ni aktiva a zavazky, redlna hodnota finan¢nich aktiv...........c.ccceeeinee 36
PenéZni prosttedky a penézni ekvivalenty ... 39
ZASODY .ot 39
Pohledavky z obchodniho styku a jiné pohledavky ..........cccooooiiiiiiiiii s 40
Dlouhodoba aktiva drzend K ProUeji ........ccceveieriiiniiiiisieeee e, 41
OSTAtNT AKEIVA.....eiiiiiie e 41
FINANCENT NASIIOTE ... 42
Akcie a podily v ovladanych a fizenych 0S0bach ..o 44
SPIIZNENE OSODY .....vviiiiiiieiee et 45
Transakce se Spriznénymi 0SODAMI........ceeiviiiieiiiiiierie e 47
ZaKIadnd Kapital........coooiiiiiie e 49
Kapitalové fondy a fondy tvofené ze zisku..........ccoooveiiiiiiii i 50
Vydaje priStich 0bDAODI ........ooiiiiiie e 52
Udalosti po r0zvahoVEM AN .....c.veeiiiiiiiciicieee e 52
Dopady pandemie COVID-19.......cccciiiiiiiiee e 53



Individualni Ucetni zavérka dle IAS

ENERGOAQUA, a.s.

k 31.12.2020 RoZnov pod Radhostém
Vykaz o financni pozici

31.12.2020 31.12.2019
Aktiva: Priloha 2 645 250 2 495 505
Dlouhodoba aktiva
Nehmotna aktiva 18 962 345
Pozemky, budovy a zatizeni 17,19 856 616 877 962
Investice do nemovitosti 21 542 105 465 658
Podily v ovladanych a fizenych osobdach 29 262 741 262 741
Ostatni financni aktiva 22 535234 496 393
Dlouhodoba aktiva celkem 2197 658 2103 099
Kratkodoba aktiva
Zasoby 24 116 495 134 400
Pohledavky z obchodniho styku a jiné pohledavky 25 89 674 77 051
Pohledavky -ovladajici a Fidici osoba 1600 1624
Pohledavky z titulu béZznych dani 144 0 1211
Derivatové financni nastroje k obchodovani 856 0
Aktiva drzend k prodeji 26 33997 48 953
Penize 23 109 192 87 255
Penézni ekvivalenty 90 798 41047
Ostatni aktiva 27 4980 865
Kratkodoba aktiva celkem 447 592 392 406
Vlastni kapital a zavazky 2 645 250 2 495 505
Vlastni kapital
Zakladni kapital 32 520 806 520 806
Kapitalové fondy 33 599 676 601 241
Fondy tvorené ze zisku 33 194 791 192 588
Nerozdéleny zisk 926 327 739 557
Vlastni kapital celkem 2241 600 2054 192
Dlouhodobé zavazky:
Rezervy 2676 339
Zavazky k avérovym institucim 0 33333
OdloZené danové zavazky 14.5 167 564 157 150
Zéavazky z obchodnich vztah( 0 5025
Dlouhodobé zavazky celkem 170 240 195 847
Kratkodobé zavazky
Obchodni a jiné zavazky 89178 72 601
Zavazky k ovladanym spolecnostem 82184 82184
PUjcky 35169 66 667
Danové zavazky 14.4 15956 6 987
Zavazky z dividend a tantiem 10573 16 233
Zavazky aktiv uréenych k prodeji 0 0
Vydaje pfistich obdobi 34 350 794
Kratkodobé zavazky celkem 233 410 245 466
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Il. VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU
Priloha 31.12.2020 31.12.2019

Pokracujici ¢innosti
Vynosy 5 619 722 523734
Vynosy z investic 6 64 795 64 152
Ostatni vynosy 7 118 383 52908
Zména stavu zasob vlastni ¢innosti -17 449 108 312
Spotifeba materialu, energie a sluzeb 9 -286 978 -353 488
Osobni naklady 10 -89 181 -84 636
Odpisy dlouhodobého majetku -60 051 -61616
Zisk z prodeje aktiv 11 1371 7 438
Opravna polozka k majetku 430 -31
Ostatni naklady 12 -45 806 -29 252
Ostatni finanéni vynosy a naklady 13 -8 460 -5 486
Podil na zisku pfidruzenych podnikd 0 -
Zisk pred zdanénim 296 776 222 035
Dan ze zisku 14.1 -57 497 -38 377
Zisk za obdobi z pokracujicich ¢innosti 15 239 279 183 658
Zisk z ukoncovanych ¢innosti 933 0
ZISK ZA OBDOBI 240 212 183 658
Pokracujici €innosti
OSTATNI UPLNY VYSLEDEK
PoloZky, které se nasledné nereklasifikuji do hospodarského vysledku

Zisky z precenéni majetku 33.1,17 -3122 9232

Precenéni zavazk( z definovanych pozitk( 0 0

Ostatni

Odlozena dan souvisejici s polozkami, které se nasledné

nereklasifikuji 14.5 593 -1754
Polozky, které se mohou nasledné reklasifikovat do hospodaiského vysledku

Kursové rozdily z pfevodu zavérek zahran. jednotek - -

Financni aktiva FVTOCI 33.2 1056 30671

Zajisténi penéznich tokd 0 -

Ostatni -

OdloZena dan souvisejici s polozkami, které se mohou

reklasifikovat 14.5 -92 -5279
Ostatni Uplny vysledek za obdobi po zdanéni -1565 32870
UPLNY VYSLEDEK ZA OBDOBI CELKEM 238 647 216 528

Zisk na akcii z pokracujicich ¢innosti v K¢ 31.12.2020 31.12.2019
Zisk na akcii s nominalni hodnotou 1000 K¢

zakladni 16 378,03 290,16

ziedény 378,03 290,16
Zisk na akcii s nominalni hodnotou 8 K¢

zakladni 16 3,02 2,32

zfedény 3,02 2,32
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Zisk na akcii z ukonovanych Cinnosti v K¢ 31.12.2020 31.12.2019
Zisk na akcii s nominalni hodnotou 1000 K¢

zakladni 16 1,47 0,00

zfedény 1,47 0,00
Zisk na akcii s nominalni hodnotou 8 K¢

zakladni 16 0,01 0,00

zfedény 0,01 0,00

. PREHLED O ZMENACH VLASTNIiHO KAPITALU
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Stav k 1.1.2019 520806 190722 1316 -4543 573949 -2352 601059 1880957
Zisk za obdobi - - - - 183 658 183 658
Ostatni lfpllny vysledek za obdobi i i i i 7478 25393 37 871
po zdanéni
Uplny vysledek za obdobi celkem 7478 25393 183658 216 529
Zména v Ucetnich pravidlech - - - - - - - 0
Zajisténi penéznich tokl - - - - - - - 0
Kurzové rozdily z prepoctu i i i i i i 0
zahrani¢nich majetkovych podil{
CISty,ZISk / ztrata nevykazana i i i i i i 5570 5570
ve vysledovce
Dividendy - - - - - - -44 307 -44 307
Prevody do fond(, poutziti fondl - 1866 - - - - -3423 -1557
Vydané opce na akcie - - - - - - - 0
Vlastni akcie - - - - - - 0
Akvizice ovladanych podniku - - - - - - - 0
Stav k 1.1.2020 520806 192588 1316 -4543 581427 23041 739557 2054192
Zisk za obdobi - - - - - - 240212 240212
Ostatni ijpllny vysledek za obdobi i i i i 2579 964 1565
po zdanéni
Uplny vysledek za obdobi celkem -2 529 964 240212 238 647
Zména v Ucetnich pravidlech - - - - - - - 0
Zajisténi penéznich tokd - - - - - - - 0
Kurzové rozdily z pfepoctu i i i i i i i 0
zahrani¢nich majetkovych podill
ClstyIZ|sk/ztrata nevykazana i i i i i 7478 7478
ve vysledovce
Dividendy - - - - - -69625 -69 625
Prevody do fond(, pouZiti fond - 2203 - - -3673 -1470
Zmény financnich investic v
kapitalovych néstrojich (podilové - - 12 378 12 378
listy Prosperita)
Vydané opce na akcie - - - - - - - 0
Vlastni akcie - - - - - - 0
Akvizice ovladanych podnik( - - - - - - - 0
stav k 31.12.2020 520806 194791 1316 -4543 578898 24005 926327 2241600
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IV. VYKAZ PENEZNIiCH TOKU
Pfehled o penéznich tocich 31.12.2020 31.12.2019
P. Stav penézZnich prostiedki a penéZnich ekvivalenttli na zacatku ucet. obdobi 128 302 147 521
Penézni toky z hlavni vydélecné c¢innosti (provozni ¢innost)
Z Uéetni zisk nebo ztrata pred zdanénim 297 709 222 035
A.1. Upravy o nepené?ni operace -36 059 48 696
A.1.1 Odpisy dl. majetku a umorfovani opravné polozky k nabytému majetku 60 051 61616
A.1.2 Zména stavu opravnych poloZek a rezerv 2 146 21
A.1.3 Zisk z prodeje dl. majetku -2301 -7 433
A.1.4 Vynosy z podill na zisku 0 0
Vyuctované nakladové uroky s vyjimkou urokd zahrnovanych do ocenéni dl.
A.1.5 majetku a vyuctované vynosové Uuroky -8 539 -5 508
A.1.6 Pfecenéniinvestic do nemovitosti -87 416 0
A.*  Cisty penéZni tok z provozni ¢innosti pred zdané&nim, zmé&nami prac. kapitalu 261 650 270731
A.2. Zmeény stavu nepenéZnich sloZzek pracovniho kapitalu -1379 -99 889
Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti, aktivnich uétl casového rozliseni
A.2.1 adohadnych ucta aktivnich -16 197 11378
Zména stavu kratkodobych zdvazki z provozni ¢innosti, pasivnich uctd
A.2.2 casového rozliseni a dohadnych uctd pasivnich -3087 -2977
A.2.3 Zména stavu zdsob 17905 -108 290
Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do penézZnich
A.2.4 prostiredkd a ekvivalentd 0 0
A.**  Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pred zdanénim 260 271 170 842
A.3.  Vyplacené aroky s vyjimkou urokd zahrnovanych do ocenéni dl. majetku -1896 -5131
A.4.  Prijaté aroky 10435 10639
A.5. Zaplacena dan z pfijm0 a domérky dané za minuld obdobi -40720 -43 556
A.*** (Cisty penézni tok z provozni ¢innosti 228 090 132794
z toho Cisty penéini tok z ukoncovanych cinnosti 0 0
Penézni toky z investi¢ni ¢innosti
B.1. Vydaje spojené s nabytim dlouhodobého majetku -120 367 -42 326
B.2.  Pfijmy z prodeje dlouhodobého majetku 88 186 10727
B.3.  ZapUjcky a uvéry spfiznénym osobam -13 500 0
B.4. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku-podily 0 0
B.*** Cisty penéZni tok vztahujici se k investi¢ni ¢innosti -45 681 -31599
Penéini toky z financnich Cinnosti
C.1. Dopady zmén dlouhodobych, resp. kratkodobych zavazkd -38 358 -66 667
C.2. Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostiedky a ekvivalenty -72 363 -53747
C.2.1 Zvyseni penéznich prostiredkl z davod( zvyseni zakladniho kapitalu, azia atd. 0 0
C.2.2 \Vyplaceni podild na vlastnim kapitalu spole¢nikiim 0 0
C.2.3 Dalsivklady penéznich prostiedk( spolecnik(l a akcionaru 0 0
C.2.4 Platby za zpétné odkoupené akcie 0 0
C.2.5 Uhrada ztraty spoleéniky 0 0
C.2.6 Primé platby na vrub fond( -1470 -1 557
C.2.7 Vyplacené dividendy nebo podily na zisku véetné srazkové dané -70 893 -52 190
c.***  (isty penéini tok vztahujici se k finanéni ¢innosti -110721  -120414
F. Cisté zvyseni resp. snizeni penéznich prostiedki 71688 -19 219
R. Stav penéznich prostiedki a pen. ekvivalentd na konci tiéetniho obdobi 199 990 128 302
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V. KOMENTAR (POZNAMKY) K INDIVIDUALNi UCETNi ZAVERCE

1. Vseobecné informace

Nazev spolecnosti : ENERGOAQUA, a.s.

Sidlo: 1.maje 823, 756 61 Roznov pod Radhostém
ICO: 155034 61

Pre-LEI 315700WWFBLCEI8J7087

Datum vzniku: 29.dubna 1992

Pravni forma: akciova spole¢nost

Zemé: Ceska republika

Rozhodujici predmét ¢innosti:

- ndkup, vyroba, rozvod, transformace, dodavka a prodej elektrické energie

- vyroba, rozvod, dodavka a prodej technickych plynd

- ndkup, rozvod, dodavka a prodej zemniho plynu

- vyroba, rozvod, doddvka a prodej tepelné energie

2. Aplikace novych a novelizovanych standardut IFRS

2.1.

b)

ve

Nové a novelizované IFRS pfijaté pro pouziti v EU, které jsou zavazné ucinné pro uUcetni
obdobi od 1. ledna 2020 nebo po tomto datu.

Nové a novelizované IFRS, které vstoupily v Gc¢innost v béZném obdobi a jejichz aplikace mély
vyznamny vliv na ucetni zavérku

V roce 2020 spolecnost nezacala pouzivat zadné IFRS, jejich pouziti by mélo vyznamny vliv
na ucetni zavérku.

Nové a novelizované IFRS, které vstoupily v uc¢innost v béZném obdobi a jejichz aplikace
neméla vyznamny vliv na tucetni zavérku:

Prvotni aplikace upravy standardu IFRS 9, IAS 39 a IFRS 7 Reforma referencnich urokovych
sazeb (1 faze) (Ucinnost od 1. 1. 2020 ¢i po tomto datu, ale Ucetni jednotky jej mohly uplatnit
i pred timto datem). Jedna se o reformu referencnich urokovych sazeb na mezibankovnim
trhu (IBOR) na finanéni vykaznictvi. Upravy jsou povinné pro viechny zajistovaci vztahy,
které ovliviiuje reforma referencnich urokovych sazeb. V aplikaci jsou upraveny pozadavky
na zajistovaci Ucetnictvi tak, aby se mohlo aplikovat i v obdobi nejistoty pfedtim, nez dojde ke
zméné zajistovanych polozek nebo zajistovacich nastroju, které jsou referenénimi Grokovymi
sazbami ovlivnény.

Aplikace téchto Uprav mlze mit tyto dopady:

e Spolec¢nost ma dluh s pohyblivou Urokovou sazbou, navazanou na sazbu [IBOR], pficemz
souvisejici penéini toky se zajistuji pomoci Grokovych swapt. Upravy povoluji pokracovat
v zajistovacim Ucetnictvi, prestoze existuje nejistota ohledné nacasovani avyse
zajisténych penéznich tokda.

e Spolecnost emitovala dluh vedeny s fixni Urokovou sazbou, jehoZ redlnou hodnotu
zajistuje pomoci urokovych swapl s pevnou sazbou v oproti pohyblivé sazbé [IBOR].
Upravy povoluji pokracovat v zajistovacim Géetnictvi, prestoze nebude v budoucnu mozné
zajistovanou referencni Urokovou sazbu, samostatné identifikovat. Pokud rizikovy faktor
jiz neni spolehlivé méfitelny, zajistovaci vztah je ukoncéen.
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e Ve fondu ze zajisténi penéznich tokl spolecnost ponechd kumulativni zisky nebo ztraty
pro stanovend zajisténi penéinich tokl, na néZ se vztahuji reformy referencnich
urokovych sazeb, prestoze v dlisledku téchto reforem vznika nejistota ohledné nacasovani
a vySe penéiZnich tokl plynoucich ze zajisténych poloZek. Pokud nedojde k zajisténi
budoucich penéznich tokd z jinych dlvodl nez kvili reformé referencnich urokovych
sazeb, kumulativni zisk nebo ztrata se neprodlené reklasifikuje do hospodarského
vysledku.

Upravy rovnéz zavadéji nové pozadavky ve standardu IFRS 7 na zvefejnéni zajistovacich vztah(,
na néz se vztahuji vyjimky definované v Upravach IFRS 9.
Aplikaci standardu ma vliv na Gcetni zavérku.

IFRS 16 Leasing (prvotni dopad aplikace Upravy — Ulevy na ndjemném v souvislosti s pandemii

COVID-19. Upravy jsou G&inné od 1. &ervna 2020, je mozné jejich d¥ivéjsi pouziti.

Jednd se o Upravu, kterd stanovi, Zze Ulevy od najemného v souvislosti s pandemii COVID-19

nejsou modifikaci leasingu za dodrzeni vSech téchto podminek:

1) zména leasingovych plateb ma za nasledek zménu protihodnoty leasingu,
kterd je v podstaté stejnd nebo nizsSi nez protihodnota leasingu bezprostiedné
predchazejici zméné.

2) jakékoli snizeni leasingovych plateb se tyka pouze plateb, které byly plvodné splatné
k 30. ¢ervnu 2021 nebo pred timto datem (uleva na najemném splfiuje tuto podminku,
pokud by vedla ke sniZeni leasingovych plateb k 30. ¢ervnu 2021 nebo pfed timto datem
a ke zvyseni leasingovych plateb presahujicimu cerven 2021).

3) nedochazi k Zaddné podstatné zméné dalSich podminek leasingu.

Aplikaci standardu spolec¢nost neméla vyznamny vliv na ucetni zavérku.

Zmény odkazii na Koncepéni ramec standardd IFRS (aktualizace od 1.1.2020). Nékterd
ustanoveni pouze noveé specifikuji, na kterou verzi Rdmce odkazuji, nebo uvadéji, ze definice
obsaZzené v pfislusném standardu nebyly aktualizovany podle novych definic stanovenych
v novelizovaném Koncepénim ramci. Upravy se tykaji standardd IFRS 2, IFRS 3, IFRS 6, IFRS 14,
IAS 1, IAS 8, IAS 34, IAS 37, IAS 38 a interpretaci IFRIC 12, IFRIC 19, IFRIC 20, IFRIC 22 a SIC-32.
Aplikaci standardu spole¢nost neméla vyznamny vliv na Gcetni zavérku.

Upravy IFRS 3 Podnikové kombinace, definice podniku (U¢innost od 1.1.2020, Uprava
se uplatni prospektivné na vsechny akvizice od 1.1.2020 véetné) Pro splnéni definice (soubor
aktivit a aktiv) musi obsahovat alespon vstup a podstatny proces (upfesnén v dodatecném
pokynu), ktery sméruje k vytvoreni vystupu.

Upravy zavadéji volitelny test koncentrace, ktery umozriuje zjednodusené posouzeni toho, zda
nabyty soubor aktivit a aktiv splfiuje podminku podniku. Pokud nesplfiuje podminky
je v podstaté celd redlnd hodnota nabytych hrubych aktiv koncentrovdna do jediného
identifikovatelného aktiva nebo skupiny obdobnych aktiv

Aplikaci standardu spolec¢nost neméla vyznamny vliv na acetni zavérku.

IAS 1 a IAS 8 Definice pojmu ,,vyznamny* (U¢inny pro rocni obdobi pocinajici dne 1. ledna 2020
¢i po tomto datu, ale Ucetni jednotky jej mohou uplatnit i pfed timto datem). Upresnéni pojmu
vyznamny v IAS 1. nikoliv pozménit vychozi pojeti. Nyni je soucasti definice pojem ,zastfeni”
vyznamnych informaci nevyznamnymi informacemi.

Hranice vyznamnosti ovliviujici uZivatele byla zménéna z ,,mohla by ovlivnit“ na , Ize pfimérené
ocekavat, ze ovlivni“.

Definice v IAS 8 pojem vyznamny je nahrazena odkazem na definici pojmu v IAS 1. Dalsi Upravy
pojmu vyznamny, pro zajiSténi jednotnosti, upravila rada IASB dalsi standardy a Koncep¢ni
ramec, které obsahuji definici pojmu nebo na termin ,,vyznamny“ odkazuiji.

Aplikaci standardu spole¢nost neméla vyznamny vliv na Ucetni zavérku.
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2.2. Nové a novelizované standardy IFRS pfrijaté EU, které byly vydany, avSsak dosud nejsou
ucinné

Spole¢nost nové a novelizované IFRS predcasné neaplikovala a predpoklada je pfijmout v souladu
s jejich datem ucinnosti

= |IFRS 4 Pojistné smlouvy — Prodlouzeni prechodné vyjimky z uplatfiovani IFRS 9 (ucinnost
od 1.1.2021) Upravy IFRS 4 byly vydany spole¢né s Gpravami IFRS 17. Upravy IFRS 4 méni pevné
stanovené datum vyprseni pfechodné vyjimky z aplikace standardu IFRS 9 Finanéni nastroje,
ktera je uvedena ve standardu IFRS 4, proto Ucetni jednotky budou muset pouzit standard IFRS
9 pro rocni Ucetni obdobi zacinajici dne 1. ledna 2023 nebo pozdéji (misto 1. ledna 2021).
Aplikaci standardu spole¢nost nepredpoklada vyznamny vliv na Géetni zavérku.

= |FRS 9 Financni nastroje, IAS 39 Financni nastroje: uctovani a ocefiovani, IFRS 7 Financni
nastroje: zverejiiovani Reforma referencnich urokovych sazeb (2 faze) (Ucinnost od 1.1.2021)
Upravy umoziuji pFijmout U&inky pfechodu z referenénich dUrokovych sazebna alternativni
referencni Urokové sazby, bez dopadl na Ucetnictvi, které by neposkytly uZite¢né informace
uzivatellm ucetnich zavérek. Zmény se vztahuji k modifikaci financ¢nich aktiv, finanénich
zavazk( a zavazkl z leasingu, specifickym poZadavkim zajistovaciho Ucetnictvi a poZadavkim
na zverejnéni podle IFRS 7 a doprovazeji Upravy tykajici se modifikaci a zajistovaciho Ucetnictvi.
Tyto Upravy plati pro vSechny Ucetni jednotky a nejsou dobrovolné.
Aplikaci standardu nebude mit vyznamny vliv na Ucéetni zavérku

2.3. Standardy a interpretace vydané Radou pro mezinarodni ucetni standardy (IASB), ale dosud
neprijaté EU

Spolecnost planuje prvni aplikaci téchto standard( nebo jejich Uprav k datu jejich Gcinnosti.
Podle predbéznych odhad(l nebude mit pfijeti standard( vyznamny vliv na ucetni zavérku.

= IFRS 17 Pojistné smlouvy (ucinny pro roc¢ni obdobi pocinajici dne 1. ledna 2023 ¢i po tomto
datu, ale ucetni jednotky jej mohou uplatnit i pfed timto datem). Novy standard stanovuje
zdsady pro uznani, oceflovani, vykazovani a zvefejiiovani pojistnych smluv a nahrazuje IFRS 4
Pojistné smlouvy. Obecny model, ktery je upraven v standardu bude vyuZivat soucasné
predpoklady pro odhad ¢astky, nacasovani a nejistoty budoucich cash-flow a bude explicitné
ocenovat naklady na tuto nejistotu. Bude také zohlednéna trzni Urokova sazba a dopad opci
a zaruk pojistnikd. Pozadavky jsou navrzeny s cilem zajistit disledné uctovani o pojistnych
smlouvach vychazejici ze stanovenych principa.

= Upravy standard( IFRS 10 a IAS 28 Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a pfidruzenym
nebo spoleénym podnikem (nema zatim stanoveno datum Ucinnosti). Situace, kdy dochazi
k prodeji nebo vkladu aktiv mezi investorem a jeho pfidruzenym ¢i spolecnym podnikem.
Upravy stanovi, Ze zisky nebo ztraty vyplyvajici ze ztraty kontroly v dcefiné spole¢nosti, ktera
nezahrnuje podnik v transakci s pfidruzenym ¢i spolecnym podnikem, o némz se Uctuje pomoci
ekvivalencni metody, jsou vykdzany v hospodarském vysledku materské spole¢nosti pouze
do vyse nesouvisejicich podill investora v tomto pridruzeném nebo spolecném podniku.
Podobné zisky nebo ztraty vyplyvajici z pfecenéni investice driené v jakékoliv byvalé dcefiné
spolecnosti (jez se stala pfidruzenym nebo spoleénym podnikem, o némz se Uctuje pomoci
ekvivalenc¢ni metody) na realnou hodnotu jsou vykazany v hospodarském vysledku byvalé
materské spolecnosti pouze do vysSe nesouvisejicich podili investora v novém pridruzeném
nebo spole¢ném podniku.
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Upravy IFRS 3 Odkaz na Koncepéni ramec (Gcinnost od 1.1.2022) aktualizace standardu tak,
aby odkazoval na Koncepéni rdémec z roku 2018. PoZadavek na existenci zavazku v plsobnosti
IAS 37 (pfi akvizici podniku)

Upravy IAS 1 Sestavovani a zvefejiiovani ucetni zavérky — klasifikace zavazka jako kratkodobé
a dlouhodobé (ucinné pro ro¢ni obdobi pocinajici dne 1. ledna 2023 ¢i po tomto datu, ale ucetni
jednotky jej mohou uplatnit i pred timto datem). Upravy se tykaji pouze vykazovani zavazk(
ve vykazu o financni situaci, které Ucetni jednotka zverejiiuje. Jedna se o tyto zmény:

- Upresnéni klasifikace zavazk( jako kratkodobé nebo dlouhodobé vychazi z prav, které
existuji na konci Ucetniho obdobi a vyslovné uvadi, ze klasifikace zavazku by méla
ovliviiovat pouze prava, ktera existuji , ke konci ucetniho obdobi*,

- Upresnéni klasifikace neovliviujici ocekdvani, zda bude vyuZito pravo odlozit
vyporadani zavazku,

- Vyporadanim se oznacuje prevod penéinich prostiedkd, kapitalovych nastrojd,
ostatnich aktiv nebo sluzeb na protistranu.

Upravy IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni (U¢inné od 1.1.2022) — pfijmy pfed zamyslenym
pouzitim Upravy zakazuji odecitat od pofrizovaci ceny poloiky pozemkd, budov a zafizeni
jakékoli pfijmy z prodeje polozek generované predtim, nez je aktivum pfipraveno k pouzivani.
Uletni jednotka nasledné vykazuje pFijmy z prodeje takovych poloZek a souvisejici ndklady
v hospodarském vysledku. Ucetni jednotka ocefiuje naklady na tyto polozky dle IAS 2 Zasoby.
Nejsou-li ve vykazu o Uplném vysledku uvedeny samostatné, museji byt v pfiloze uvedeny
Castky pfijmud a nakladd zahrnuté v hospodarském vysledku, které se vztahuji k vyrobenym
poloZzkdm, jez nejsou vystupem z bézné cinnosti Ucetni jednotky, spolu s uvedenim fadku
&i Fadk@ vykazu o Uplném vysledku, kde jsou tyto pfijmy a naklady zahrnuty. Upravy se aplikuji
retrospektivné.

Upravy IAS 37 Rezervy, podminéna aktiva a podminéné zavazky (Ucinné od 1.1.2022) —
nevyhodné smlouvy — naklady na splnéni smluv Upravy specifikuji, ze ,ndklady na splnéni“
smlouvy zahrnuji ,naklady, které pfimo souviseji se smlouvou®. Upravy se vztahuji na smlouvy,
u nichZ ucetni jednotka na zacatku ro¢niho ucéetniho obdobi, v némz tyto Upravy poprvé
aplikuje, jesté nesplnila veskeré své zavazky. Nedochazi k prepracovani srovnavacich obdobi.
Misto toho ucetni jednotka ke dni prvotni aplikace vykaze kumulativni dopad prvotni aplikace
Uprav jako uUpravu pocatecniho zlstatku nerozdéleného zisku nebo jiné relevantni slozky
vlastniho kapitalu.

Rocni zdokonaleni IFRS — cyklus 2018 — 2020 (uUcinné od 1.1.2022) — Upravy ¢ty standardd.

1) IFRS 1 Pfijeti Mezindrodnich standardd ucetniho vykaznictvi (U¢inné od 1.1.2022)
Upravuje uctovani kumulativnich kurzovych rozdilG dcefinému podniku, ktery se stane
prvouzivatelem IFRS pozdéji, nez matefsky podnik.

2) IFRS 9 Financni nastroje (Uc¢inné od 1.1.2022) Upfesnéni aplikace posuzovani finan¢niho
zavazku pro 10% test.

3) IRFS 16 Leasing (neni uveden datum ucinnosti, jde o odstranéni ilustracniho prikladu)

4) 1AS 41 Zemédélstvi Sjednoceni pozadavku ocenéni redlnou hodnotou - pouZiti
konzistentnich penéznich tokd a diskontni sazby.
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3. Dulezita ucetni pravidla

3.1. Prohlaseni o shodé
Ucetni zavérka je sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy Géetniho vykaznictvi.

3.2. Vychodiska sestavovani ucetni zavérky
Ucletni zavérka je vykazana za obdobi 12 mésic(, tj. od 1.1.2020 do 31.12.2020, den Uéetni zavérky
je 31.12.2020.
Ucetni zavérka je sestavena a vykazana v ¢eskych korunach. Pokud neni uvedeno jinak, jsou hodnoty
uvadeény v tisicich ¢eskych korunach (tis. K¢).
Uletni zavérka je sestavena za pouziti ocefiovaci baze historickych cen kromé precenéni urcitych
dlouhodobych aktiv a finanénich nastroji. V dalsim textu jsou uvedena zakladni Ucetni pravidla.

3.3. Dlouhodoba aktiva drzend k prodeji

Dlouhodoba aktiva a vyrazované skupiny aktiv a zavazk( se klasifikuji jako drzena k prodeji, pokud bude
jejich Ucetni hodnota zpétné ziskana primarné prodejni transakci spiSe nez pokracujicim uzivanim. Tato
podminka se povaZuje za splnénou, jen kdyZ je prodej vysoce pravdépodobny, pficemz aktivum (nebo
vyfazovana spolecnost) je k dispozici pro okamzity prodej v jeho soucasném stavu. Vedeni musi
usilovat o realizaci prodeje a zaroven musi byt splnéni podminek pro uznani dokonceni prodeje
ocekavano do jednoho roku od data klasifikace.

Dlouhodoba aktiva (a vyfazované skupiny) drzena k prodeji se ocenuji nizsi z jejich predchazejici ucetni
hodnoty a redlné hodnoty sniZzené o naklady souvisejici s prodejem.

3.4.  Uctovani vynosi
Vynosy se ocenuji v redlné hodnoté prijaté nebo ndrokované protihodnoty. Vynosy se snizuji
o predpokladané vratky od odbérateld, rabaty a ostatni podobné slevy.

3.4.1. Prodejzbozi
Vynosy z prodeje zboZi se vykazuji po splnéni téchto podminek:
e spolecnost prevedla na kupujiciho vyznamna rizika a odmény z vlastnictvi daného zbozi,
e spolecnost si uz nezachovava pokracujici manazerskou angaZovanost v mife obvykle spojované
s vlastnictvim prodaného zbozi, ani skutecnou kontrolu nad timto zbozim,
e (astka vynosl muzZe byt spolehlivé ocenéna,
e je pravdépodobné, Ze ekonomické uZitky spojené s transakci poplynou do Ucetni jednotky,
e vzniklé naklady nebo naklady, které v souvislosti s transakci teprve vzniknou, mohou byt
spolehlivé ocenény.

3.4.2. Poskytovani sluzeb
Vynosy ze smlouvy o poskytovani sluzeb se vykazuji s odkazem na stupen dokonceni smlouvy. Stupen
dokonéeni smlouvy se urcuje takto:

e instalacni poplatky se vykazuji podle stupné dokonceniinstalace, ktera se urcuje jako pomérna
Cast predpokladaného celkového ¢asu potifebného na instalaci, ktera uplynula k datu sestaveni
ucetni zavérky,

e poplatky za servis zahrnuté do ceny prodanych produkt( se vykazuji s odkazem na pomérnou
c¢ast celkovych nakladl na zabezpecovani servisu prodanych produkt(, pficemz se zohledriuje
historicky vyvoj v poctu skuteéné poskytnutych sluzeb u produktli prodanych v minulych
obdobich

e vynosy z ¢asovych a materidlovych smluv se vykazuji na zakladé smluvnich sazeb podle poctu
odpracovanych hodin a pfimych naklad(, které vznikly pfi poskytovani sluzeb.
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3.4.3. Licencni poplatky

Vynosy z licencnich prav se vykazuji na akrualni bazi, v souladu s podstatou ptislusné smlouvy. Licen¢ni
poplatky vypocitané na zdkladé Casu se vykazuji rovhomérné béhem doby trvani licencni smlouvy.
Licencni smlouvy zaloZené na vyrobé, trzbach a jinych ukazatelich se vykazuji s odkazem na pftislusné
smluvni ujedndani. Spolecnost neposkytuje ani nevyuziva zadné licence.

3.4.4. Prijaté dividendy a vynosové uroky

Vynosy z dividend se vykazuji, jakmile vznikne pravo akcionarl na pfijeti platby.

Casové rozlideni vynosovych trokd se uskute¢fiuje s ohledem na neuhrazenou jistinu, pficems
se pouzije prislusnd efektivni drokova mira, tj. Urokova mira, ktera presné diskontuje odhadované
budouci penézni pfijmy po ocekdvanou dobu trvani finanéniho aktiva na jeho Cistou ucetni hodnotu.

3.5. Cizi mény
Individualni Ucetni zavérka je pfedkladdna v méné primarniho ekonomického prostredi, ve kterém
dany subjekt vyviji svoji ¢innost (funkéni ména subjektu). Transakce v jiné méné, nez je funkéni ména
daného subjektu (cizi ména), Uctuji za pouziti ménového kurzu platného k datu transakce. Ke kazdému
rozvahovému dni se penézni polozky v cizi méné prepocitavaji za pouziti zavérkového ménového kurzu.
Nepenézni polozky, které jsou ocenény v redlné hodnoté vyjadiené v cizi méné, se prepocitavaji
za pouziti ménového kurzu platného k datu urceni redlné hodnoty. Nepenézni polozky, které jsou
ocenény v historickych cendch vyjadrenych v cizi méné se neprepocitavaiji.
Kurzové rozdily se uctuji do zisku nebo ztraty v obdobi, ve kterém vznikly, kromé:
e kurzovych rozdill spojenych s nedokoncenymi investicemi urcenymi k vyrobnim ucellm
v pristich obdobich, které jsou zahrnuty do pofizovaci ceny téchto aktiv; tyto kurzové rozdily
se povazuji za Upravy nakladovych urokt z pljcek v cizi méné,
e kurzovych rozdild z transakci uzavienych za Ucelem zajistovani uréitych ménovych rizik
e kurzovych rozdil z penéznich poloZek ve formé pohledavky nebo zavazku vici zahrani¢nim
jednotkdm, jejichz uhrada se neplanuje ani neni pravdépodobné, Zze budou uhrazeny, pficemz
tvori soucdst Cisté investice do zahrani¢ni jednotky a vykazuji se ve fondu z prepoctu cizich
mén a pfi pozbyti Cisté investice se vykaZou ve vysledovce.

3.6. VypUjéni naklady
VypUjéni naklady, které jsou pfimo uUcelové vztazeny k akvizici, vystavbé nebo vyrobé
zpUsobilého aktiva, (tj. aktiva, které nezbytné potrebuje znacné casové obdobi k tomu, aby bylo
pfipravené pro zamyslené pouZiti nebo prodej), se pri¢tou k pofizovaci cené takového aktiva
az do okamziku, kdy je aktivum v podstatné mife pfipravené pro zamyslené pouZiti nebo prode;j.
V pfipadé, Ze k financovani zpUsobilého aktiva jsou pouzity vypGjcky s pohyblivymi sazbami a Grokové
riziko se oSetfi pomoci ucinného zajisténi penéznich tok(l, je Ucinnd Cast derivatu zauctovana
do vlastniho kapitalu a rozpusténa do vysledovky ve chvili, kdy zpUsobilé aktivum ovlivni vysledek
hospodareni. V pfipadé, Ze financovani zpUsobilého aktiva jsou pouZity vypujcky s pevnou sazbou,
které jsou zajistény v ramci efektivniho zajisténi redlné hodnoty aplikovaného na uUrokové riziko,
zohlednuji aktivované vypujéni naklady zajistovanou Urokovou sazbu.
Od vypujcnich nakladd, které spliuji kritéria pro aktivaci, se odectou investi¢ni vynosy z docasného
investovani specifickych plijcek az do jejich vydani na zpUsobilé aktivum.
Vsechny ostatni vypUjcni naklady se vykazuji ve vysledovce v obdobi, ve kterém vznikly.

3.7. Statni dotace
Statni dotace se nevykazuji, dokud neexistuje pfimérenad jistota, Ze spolecnost spini s nimi spojené
podminky a Ze dotace budou pfijaty.
Statni dotace, jejichz zakladni podminkou je, Ze spole¢nost musi zakoupit, postavit nebo jinak ziskat
dlouhodoba aktiva, se vykazuji v rozvaze odectenim dotace pfi stanoveni ucetni hodnoty aktiva. Dotace
se uznava jako vynos po celou dobu Zivotnosti odepisovaného aktiva pomoci snizenych odpis(.
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Ostatni statni dotace se systematicky vykazuji do vynost po dobu nutnou k jejich pfifazeni k nakladdm,
které maji kompenzovat. Statni dotace, ktera se stane pohledavkou jako ndhrada za jiz vzniklé naklady
nebo jiz utrpéné ztraty nebo za uUcelem poskytnuti okamzité financni pomoci skupiné s zadnymi
budoucimi souvisejicimi naklady se uzna jako vynos obdobi, ve kterém se stane pohledavkou.

3.8. Dané
Dan z pfijmu zahrnuje splatnou a odloZenou dan.

3.8.1. Splatna dan

Splatna dan se vypocitd na zakladé zdanitelného zisku za dané obdobi. Zdanitelny zisk se odlisuje
od zisku, ktery je vykazany ve vysledovce, protoZe nezahrnuje polozky vynosu, resp. nakladd, které jsou
zdanitelné nebo odcitatelné od zakladu dané v jinych letech, ani polozky, které nejsou zdanitelné, resp.
odcitatelné od zakladu dané. Zavazek spolecnosti ze splatné dané se vypocitd pomoci danovych sazeb
uzdkonénych, resp. vyhlasenych do rozvahového dne.

3.8.2. OdloZena dan

Odlozena dan se vykaze na zakladé rozdilG mezi Gcetni hodnotou aktiv a zavazk( v Gcéetni zavérce
a jejich danovou zakladnou pouzitou pro vypocet zdanitelného zisku, a zauctuje se za pouziti zavazkové
metody vychdzejici z rozvahového pfistupu. OdloZené danové zavazky se uzndvaji obecné u vsech
zdanitelnych prechodnych rozdili. OdloZené dariové pohledavky se obecné uznavaji u vSech
odcitatelnych prechodnych rozdild v rozsahu, v jakém je pravdépodobné, Ze zdanitelny zisk,
proti kterému se budou moci vyuzit odcitatelné prechodné rozdily, bude dosazen. Tyto pohledavky
a zavazky se nevykazuji, pokud pfechodny rozdil vznika z goodwillu nebo pfi prvotnim vykazani (kromé
podnikovych kombinaci) ostatnich aktiv a zavazkU pfi transakci, ktera neovliviiuje zdanitelny ani tcetni
zisk.

OdloZené danové zavazky se vykazuji u zdanitelnych pfechodnych rozdill, které vznikaji v souvislosti
s investicemi do dcefinych a pridruzenych podnikd, a i¢astmi na spole¢ném podnikani kromé pripadd,
kdy je spolecnost schopna nacasovat zruseni prechodného rozdilu, pricemz je pravdépodobné,
Ze prechodné rozdily nebudou v dohledné budoucnosti zruseny. Odlozené danové pohledavky
z odditatelnych prechodnych rozdil(i, které vznikaji v souvislosti s takovymito investicemi a podily, se
vykazuji pouze v rozsahu, v jakém je pravdépodobné, Ze zdanitelny zisk, proti kterému se budou moci
vyuzit odcitatelné prechodné rozdily, bude dosazen, pficemz je pravdépodobné, Ze prechodné rozdily
budou v dohledné budoucnosti zruseny.

Ucetni hodnota odlozenych dariovych pohledavek se posuzuje vidy k rozvahovému dni a snizuje se,
pokud jiz neni pravdépodobné, Ze budouci zdanitelny zisk bude schopen odloZzenou dafovou
pohleddvku pokryt v celkové nebo ¢astecné vysi.

OdloZené danové pohledavky a zavazky se ocenuji pomoci dafnové sazby, kterd bude platit v obdobi,
ve kterém pohledavka bude realizovana nebo zavazek splatny, na zakladé danovych sazeb (a dariovych
zdkonl) uzakonénych, resp. vyhlasenych do rozvahového dne. Ocerovani odloZzenych danovych
zdvazk( a pohledavek zohledrnuje danové disledky, které vyplynou ze zplsobu, jakym spolecnost
k rozvahovému dni o¢ekdva uhradu nebo vyrovnani ucetni hodnoty svych aktiv a zavazk(.

OdloZené dariové pohledavky a zavazky se kompenzuji, pokud ze zakona existuje pravo na kompenzaci
splatnych danovych pohleddvek proti splatnym dafiovym zdvazkim a pokud se vztahuji k danim
ze zisku, které jsou vybirané stejnym dafiovym ufadem, pficemzZ spole¢nost ma v umyslu zuctovat
svoje splatné danové pohleddavky a zavazky na netto bazi.

3.8.3. Splatna a odloZend dar za obdobi

Splatnd a odloZend dan se vykazuje jako naklad nebo vynos a zahrnuje se do zisku nebo ztraty
za obdobi, kromé ptipadu, kdy souvisi s polozkami, které se Uctuji pfimo do vlastniho kapitalu (v tom
pfipadé se i dan vykazuje pfimo do vlastniho kapitalu), nebo pokud vznika pfi prvotnim zauctovani
podnikové kombinace.
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3.9. Pozemky, budovy a zafizeni

Pozemky a stavby pouZivané ve vyrobé a zdsobovani zboZzim, pro poskytovani sluzeb
nebo pro administrativni Ucely se uvadéji v rozvaze v precenéné ¢astce, kterd odpovida redlné hodnoté
k datu precenéni po odecteni ndslednych oprdvek a naslednych kumulovanych ztrat ze snizeni
hodnoty. Pfecenéni je provadéno s dostatecnou pravidelnosti tak, aby se Uéetni hodnota vyznamné
neliSila od realné hodnoty, ktera by byla stanovena k rozvahovému dni.

Jakékoliv zvySeni hodnoty z pfecenéni takovychto pozemk( a staveb se Uctuje ve prospéch vlastniho
kapitalu v poloZce fond z precenéni majetku. ZvySeni hodnoty se vsak uzna ve vysledovce v tom
rozsahu, v némZ se rusi pfedchozi precenéni téhoz aktiva smérem doll, které bylo uznano
ve vysledovce. Snizeni Ucetni hodnoty vyplyvajici z pfecenéni takovychto pozemku a staveb se Uctuje
do vysledovky ve wvysi prevySujici pripadny zlstatek fondu z precenéni majetku souvisejici
s predchazejicim precenénim tohoto aktiva.

Odpisy precenénych budov se Uctuji do vysledovky. Pfi nasledném prodeji nebo vyrazeni precenéného
majetku se souvisejici prirlistek z precenéni, ktery zlstane ve fondu z pfecenéni majetku, prevadi pfimo
do nerozdéleného zisku. Kromé pfipad(, kdy se aktivum oductuje, se z fondu z pfecenéni neprovadi
zadny prevod do nerozdéleného zisku.

Nedokoncené investice uréené k vyrobnim, ndjemnim, administrativnim nebo zatim nespecifikovanym
ucellim se eviduji v pofizovacich nakladech sniZzenych o ztraty ze sniZzeni hodnoty. Pofizovaci naklady
zahrnuji poplatky za odborné sluzby a v pripadé zpUsobilého aktiva i vypUjéni naklady, které se aktivuji
v souladu s ucetnim pravidlem skupiny. Odepisovani takového aktiva, stejné jako odepisovani
ostatniho majetku, se zahdji okamzikem, kdy je aktivum pfipraveno pro zamyslené pouZiti.

Pozemky vlastnéné spolecnosti nejsou odepisovany. Stroje a zafizeni se vykazuji v pofizovacich
nakladech sniZzenych o opravky a kumulované ztraty ze sniZzeni hodnoty.

Odpisy se uctuji tak, aby byla celd potizovaci cena aktiva nebo precenénd castka (kromé pozemkdi
vlastnénych spolecnosti a nedokoncéenych investic) alokovdna na celou dobu predpokldadané doby
pouzitelnosti daného aktiva, za pouZiti metody linedrnich odpist. Pfedpokladana doba pouZitelnosti,
zbytkové hodnoty a metoda odpisovani se provéruji vidy na konci ucetniho obdobi, pficemz vliv
jakychkoliv zmén v odhadech se Uctuje prospektivné.

Aktiva pofizena formou finanéniho leasingu se odepisuji po dobu predpokladané doby pouzitelnosti
stejné jako vlastni aktiva, nebo po dobu trvéni relevantniho leasingu, pokud je tato doba kratsi.

Zisk nebo ztrata z prodeje nebo vyrazeni urcité polozky pozemki, budov a zafizeni se urci jako rozdil
mezi vynosy z prodeje a Ucetni hodnotou daného aktiva a vykaze se ve vysledovce.

3.10. Investice do nemovitosti
Investice do nemovitosti, tj. nemovitost drzend za ucelem dosaZeni pfijmu z ndjemného
nebo za ucelem zhodnoceni, se prvotné oceni na Urovni potizovacich nakladd, které zahrnuji i vedlejsi
naklady spojené s pofizenim nemovitosti. Po prvotnim vykazani se investice do nemovitosti ocenu;ji
redlnou hodnotou. Zisky a ztraty ze zmény redlné hodnoty investici do nemovitosti se zahrnou
do vysledovky v obdobi, ve kterém k nim doslo.

3.11. Nehmotna aktiva

3.11.1. Samostatné pofizena nehmotna aktiva

Samostatné porizena nehmotna aktiva se vykazuji v pofizovacich nakladech po odecteni kumulované
amortizace a ztrat ze snizeni hodnoty. Amortizace se Uctuje rovhomérné po dobu predpokladané doby
pouzitelnosti. Pfedpokladana doba pouzitelnosti a metoda amortizace se provéfuji vidy na konci
kazdého ucetniho obdobi, pficemz vliv jakychkoliv zmén v odhadech se Uctuje prospektivné.

3.11.2. Nehmotna aktiva vytvorena vlastni ¢innosti — vydaje na vyzkum a vyvoj
Vydaje na vyzkumnou cinnost se vykazuji jako naklady v obdobi, ve kterém byly vynaloZeny.
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Nehmotné aktivum vytvorené vlastni ¢innosti, vytvorené vyvojem (nebo ve vyvojové fazi interniho
projektu), je uznano jako aktivum tehdy a pouze tehdy, kdyZ je mozno prokazat vsechny z nasledujicich
predpokladi:
e technicka proveditelnost dokonceni nehmotného aktiva je takova, Ze ho bude mozné vyuzivat
nebo prodat,
e existuje zamér dokoncit nehmotné aktivum a vyuZivat jej nebo prodat,
e Ucetni jednotka je schopna nehmotné aktivum vyuZzit nebo prodat,
e je mozné prokazat, jakym zplsobem bude nehmotné aktivum vytvaret pravdépodobné
budouci ekonomické uzitky,
e jsou dostupné odpovidajici technické, financni a ostatni zdroje pro dokoncéeni vyvoje
a pro vyuziti nebo prodej nehmotného aktiva,
e Ucetni jednotka je schopna spolehlivé ocerfovat vydaje souvisejici s nehmotnym aktivem
béhem jeho vyvoje.
Castka prvotniho uznani nehmotného aktiva vytvofeného vlastni &innosti zahrnuje celkové vydaje
vynaloZené od okamziku, kdy nehmotné aktivum poprvé splnilo kritérium pro uzndni uvedené vyse.
Pokud neni moZno vykazat zadné nehmotné aktivum vytvorené vlastni cinnosti, vydaje na vyvoj
se Uctuji do vysledovky v obdobi, ve kterém vznikly.
Po prvotnim vykazani se nehmotnd aktiva vytvorenad vlastni ¢innosti Uctuji v pofizovacich nakladech
snizenych o kumulovanou amortizaci a ztraty ze snizeni hodnoty pomoci stejné metody
jako pfi uctovani samostatné pofizenych nehmotnych aktiv.

3.11.3. Nehmotnd aktiva nabyta pfi podnikovych kombinacich

Nehmotna aktiva nabytd pfi podnikovych kombinacich se uréuji samostatné a vykazuji se oddélené
od goodwilu, pokud splni definici nehmotného aktiva a je moiné spolehlivé urcit jejich redlnou
hodnotu. Pofizovacim nakladem takového nehmotného aktiva je jeho redlna hodnota k datu akvizice.
Po prvotnim vykazani se nehmotna aktiva nabyta pfi podnikovych kombinacich uctuji v pofizovacich
nakladech snizenych o kumulovanou amortizaci a ztraty ze snizeni hodnoty pomoci stejné metody jako
pfi UCtovani samostatné porizenych nehmotnych aktiv.

3.12. Snizeni hodnoty hmotnych a nehmotnych aktiv, kromé goodwillu

Ke kazdému rozvahovému dni spolecnost posuzuje tcetni hodnotu hmotnych a nehmotnych aktiv, aby
urcila, zda existuji ndznaky, Ze aktivum miize mit snizenou hodnotu. Pokud jakykoliv takovy ndznak
existuje, odhadne se zpétné ziskatelna ¢astka takového aktiva, aby se urcil rozsah pripadnych ztrat
ze snizeni jeho hodnoty. Pokud neni moZno urcit zpétné ziskatelnou ¢&astku jednotlivého aktiva,
spolecnost stanovi zpétné ziskatelnou c¢dstku penézotvorné jednotky, k niz aktivum nalezi.
Celopodnikova aktiva se pfifadi k samostatné penézotvorné jednotce, pokud lze urit rozumny
a konzistentni zaklad pro jejich ptifazeni. Jinak jsou celopodnikova aktiva pfifazena k nejmensi skupiné
penézotvornych jednotek, pro kterou je mozné urcit rozumny a konzistentni zaklad pro jejich pfirazeni.
Nehmotna aktiva s neurcitou dobou pouZzitelnosti a nehmotna aktiva, kterd nejsou jesté pouzivana,
se testuji na sniZeni jejich hodnoty kazdorocné a pfi kazdém naznaku mozného snizeni jejich hodnoty.
Zpétné ziskatelna castka se rovna realné hodnoté aktiva snizené o naklady na prodej nebo hodnoté
z uzivani podle toho, ktera je vyssi. Pri posuzovani hodnoty z uZivani se odhad budoucich penéznich
tokd diskontuje na jejich soucasnou hodnotu pomoci diskontni sazby pred zdanénim, ktera vyjadruje
bézné trini posouzeni ¢asové hodnoty penéz a specificka rizika pro dané aktivum, o které nebyly
upraveny odhady budoucich penéznich tokd.

Pokud je zpétné ziskatelnd ¢astka aktiva (nebo penézotvorné jednotky) nizsi nez jeho Gcetni hodnota,
sniZi se Uc¢etni hodnota aktiva (nebo penézotvorné jednotky) na jeho zpétné ziskatelnou ¢astku. Ztrata
ze snizeni hodnoty se promitne pfimo do vysledovky, ledazZe je dané aktivum vedeno v precenéné
hodnoté. V takovém ptipadé se ztrata ze snizeni hodnoty posuzuje jako snizeni pfebytku z prfecenéni
tohoto aktiva.
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Pokud se ztrata ze snizeni hodnoty nasledné zrusi, Ucetni hodnota aktiva (nebo penézotvorné
jednotky) se zvysi na upraveny odhad jeho zpétné ziskatelné Cdastky, ale tak, aby zvySena ucetni
hodnota aktiva neprevysila uc¢etni hodnotu, ktera by byla stanovena, kdyby se v pfedchozich letech
nevykdzala Zadna ztrata ze sniZeni hodnoty aktiva (nebo penézotvorné jednotky). Zruseni ztraty
ze snizeni hodnoty se pfimo promitne do vysledovky, ledaZe je aktivum vedeno v pfecenéné hodnoté.
V takovém pfipadé se zruseni ztraty ze snizeni hodnoty posuzuje jako zvySeni pfecenéni.

3.13. Zasoby

Zasoby se ocefuji na nizéi z urovni naklad(i na jejich pofizeni a isté realizovatelné hodnoty. Cista
realizovatelna hodnota zahrnuje predpoklddanou prodejni cenu zdsob sniZzenou o vSechny
odhadované naklady na dokonceni a naklady nutné k uskutecnéni prodeje.

Naklady na poftizeni zasob zahrnuji ndklady na nakup, naklady na pfeménu, vyjimecné ostatni naklady.
Zasoby jsou oceriovany technikou standardnich nakladl. Vétsina zasob je oceriovdana metodou
vazeného priméru - vazenym aritmetickym prdmérem z potizovacich cen. Pouze u zasob vyrobkd
bytové vystavby, kdy se jednd o jednoznacné vymezené projekty, je pouzita metoda individualnich
pofizovacich naklada.

3.14. Rezervy

Rezervy se vykazi, kdyz ma spoleCnost soucasny (smluvni nebo mimosmluvni) zavazek,
ktery je disledkem minulé udalosti, pficemz je pravdépodobné, Ze spolecnost bude muset tento
zavazek vypordadat a vysi takového zdvazku je mozné spolehlivé odhadnout.

Castka vykazand jako rezerva je nejlep$im odhadem vydaji, které budou nezbytné k vyporadani
soucasného zavazku vykdzaného k rozvahovému dni po zohlednéni rizik a nejistot spojenych s danym
zdvazkem. Pokud se rezerva urcuje pomoci odhadu penéinich tokl potfebnych k vyporadani
soucasného zdvazku, ucetni hodnota rezervy se rovna soucasné hodnoté téchto penéznich tokda.
Pokud se ocekava, ze nékteré nebo veskeré vydaje, nezbytné k vyporadani rezervy, budou nahrazeny
jinou stranou, vykaze se pohledavka na strané aktiv, pokud je prakticky jisté, ze spolecnost ndhradu
obdrzi a vySi takové pohledavky je mozné spolehlivé urcit.

3.14.1. Nevyhodné smlouvy

Soucasné zavazky vyplyvajici z nevyhodnych smluv se Uctuji a ocenuji jako rezervy. Nevyhodnd smlouva
se chape jako smlouva skupiny, na zakladé které nevyhnutelné naklady na splnéni zavazk( ve smyslu
smlouvy prevysuji pfedpokladané ekonomické uzitky, jejichZ pfijeti se na zdkladé takové smlouvy
oCekdva.

3.14.2. Restrukturalizace

Spolecnost vykaZze rezervu na restrukturalizaci, pokud ma vypracovany podrobny, oficidlné
zdokumentovany plan restrukturalizace a u téch, kterych se to tyka, vyvolala realné ocekavani,
Ze restrukturalizace bude provedena a to tim, Ze zahdjila implementaci jejiho planu nebo zverejnila
hlavni rysy tém, ktefi budou restrukturalizaci ovlivnéni. Ocenéni rezerv na restrukturalizaci zahrnuje
pouze pfimé vydaje spojené s restrukturalizaci, tj. castky nezbytné nutné pro provedeni
restrukturalizace, které nesouvisi s pokracujicimi aktivitami ucetni jednotky.

3.14.3. Zarucni opravy
Rezervy na naklady na zarucni opravy se vykazuji k datu prodeje pfislusnych vyrobkt podle nejlepsiho
odhadu vedeni, pokud jde o vydaje potfebné k vyporadani zavazkl skupiny.
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3.15. Financ¢ni aktiva

Financni investice se zauctuji, resp. oductuji, k datu transakce na zakladé smlouvy o koupi nebo prodeji
investice, kde podminky vyZaduji dodat investici v ¢asovém ramci urceném danym trhem a ocenuji se
pfi prvotnim vykazani redlnou hodnotou navySenou o transakéni naklady, kromé finan¢nich aktiv
v redlné hodnoté vykdzané do zisku nebo ztraty, které se pfi prvotnim vykazani ocenuji redlnou
hodnotou.
Financni aktiva se klasifikuji do téchto ctyr kategorii:

financni aktiva v redlné hodnoté vykdzané do zisku nebo ztraty,

investice drzené do splatnosti,

finanéni aktiva vredlné hodnoté vykazané do ostatniho uUplného vysledku hospodareni

(FVTOCI)

Uvéry a pohledavky.
Klasifikace zavisi na charakteru financnich aktiv a uéelu poutziti a uréuje se pfi prvotnim zauctovani.

3.15.1. Metoda efektivni Urokové miry

Metoda efektivni Urokové miry je metoda vypoctu zistatkové hodnoty finanéniho aktiva a alokace
urokového vynosu za dané obdobi. Efektivni Urokova mira je Urokova mira, kterd presné diskontuje
predpokladanou vysi budoucich penéznich prijmU (véetné vsech poplatkl zaplacenych nebo prijatych,
které tvori nedilnou soucast efektivni urokové miry, transakénich naklad( a dalSich prémii nebo
diskontd) po oc¢ekavanou dobu trvani finanéniho aktiva nebo pfipadné po kratsi obdobi.

Vynosy se vykazuji na zakladé efektivni urokové miry dluhovych nastroji, kromé financnich aktiv
oznacenych jako v redlné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty.

3.15.2. Financéni aktiva v redlné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty
Finan¢ni aktiva se klasifikuji jako v redlné hodnoté vykdzané do zisku nebo ztraty, pokud jsou uréena
k obchodovani nebo jsou oznacena jako ocerfiovana v redIné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty.
Finan¢ni aktiva se klasifikuji jako uréena k obchodovani, pokud:
e byla pofizena v zasadé za Ucelem prodeje v blizké budoucnosti, nebo
e jsou soucasti identifikovaného portfolia financnich nastroj, které jsou spolecné fizeny
skupinou a u kterych je v posledni dobé doloZeno obchodovani realizované pro kratkodoby
zisk, nebo
e jsou derivatem, ktery neplini funkci Gc¢inného zajistovaciho nastroje.
Finanéni aktivum, kromé finan€niho aktiva uréeného k obchodovani, je mozné pfi prvotnim vykazani
oznacit jako financni aktiva v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty, pokud:
e takovéto oznaceni vylucuje nebo vyznamné omezuje ocerovaci nebo Ucetni nejednotnost,
ktera by jinak mohla vzniknout, nebo
e financ¢ni aktivum je soucasti skupiny financnich aktiv nebo financ¢nich zavazkl nebo obou, které
jsou fizeny a jejichZ vykonnost je hodnocena v souladu se zdokumentovanou strategii fizeni
rizik nebo investi¢ni strategii ucetni jednotky na zakladé realné hodnoty a informace o této
skupiné jsou na tomto zakladé interné predavany, nebo
e je soucasti smlouvy, kterd obsahuje jeden nebo vice vloZzenych derivatl a IAS 39 Financni
nastroje: ucCtovani a ocerfiovani umoziuje, aby se celd kombinovana smlouva (aktiva
nebo zavazky) oznacovala jako v redIné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty.
Finan¢ni aktiva v redlné hodnoté vykdzané do zisku nebo ztraty se vykazuji v redIné hodnoté, pficemz
jakykoliv vysledny zisk nebo ztrata se uctuje do vysledovky. Cisty zisk nebo ¢ista ztrata zGétovana
do zisku nebo ztraty zahrnuje jakékoliv dividendy nebo Uroky ziskané z finanéniho aktiva.

3.15.3. Investice drZzené do splatnosti

Sménky a dluhopisy s pevné stanovenymi nebo urcitelnymi platbami a pevnou splatnosti,
které spolecnost hodld a je schopna drzet az do splatnosti, se klasifikuji jako investice drzené
do splatnosti. Pfi vykazovani se ocenuji v zlistatkové hodnoté s pouzitim metody efektivni Urokové miry
po zohlednéni snizeni hodnoty.
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3.15.4. Uvéry a pohledavky

Pohledavky z obchodniho styku, uvéry a jiné pohledavky s pevné stanovenymi nebo urcitelnymi
platbami, které nejsou kétované na aktivnim trhu, se klasifikuji jako Uvéry a pohledavky. Uvéry
a pohledavky se ocenuji v zlistatkové hodnoté s pouZitim metody efektivni Urokové miry po zohlednéni
jakékoli ztraty ze snizeni hodnoty. Vynosové uroky se vykazuji pomoci efektivni urokové miry.

3.15.5. Financni aktiva, ktera jsou preceriovana rozvahové

Tyto investice do kapitalovych nastrojli nejsou urceny k obchodovani. Misto toho jsou drzeny
pro sttedné az dlouhodobé strategické ucely. Vedeni Spoleénosti se proto rozhodlo oznacit tyto
investice do kapitalovych nastrojl jako oceriované realnou hodnotu do ostatniho Uplného vysledku
(FVTOCI), nebot se domniva, Ze vykazovani kratkodobych vykyvl v redlné hodnoté téchto investic
do hospodarského vysledku by nebylo v souladu se strategii spoleCnosti drzet tyto investice
pro dlouhodobé ucely a dlouhodobou realizaci jejich vykonnostniho potencidlu. Kotované akcie, které
se obchoduji na aktivnim trhu, jsou klasifikovany jako pfecerované rozvahové (FVTOCI) a vykazuji se
v readlné hodnoté ke konci kazdého ucetniho obdobi.

Investice do nekotovanych akcii, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu, ale jsou
také klasifikovany jako preceriované rozvahové a vykazovany v redlné hodnoté ke konci kazdého
ucetniho obdobi (protoZe podle minéni ¢lenli vedeni Ize redlnou hodnotu spolehlivé urcit). Zplsob
urceni redlné hodnoty je uveden v bodé 22.

Zmény zlstatkové hodnoty realizovatelnych penéznich financnich aktiv, které souvisi se zménami
ménovych kurzid (viz niZe), vynosovych Urokd vypodétenych za pouZiti metody efektivni Urokové miry
a dividend z realizovatelnych investic do kapitalovych nastrojd se vykazuji v hospodaiském vysledku.
Ostatni zmény zlstatkové hodnoty realizovatelnych financ¢nich aktiv se vykazuji v ostatnim uUplném
vysledku a jsou kumulovany ve fondu z precenéni investic. V pripadé prodeje investic nebo snizeni
jejich hodnoty se zisk nebo ztradta kumulované v minulém obdobi ve fondu z precenéni investic
reklasifikuji pfimo do kapitalovych fondl (do nerozdéleného zisku z minulych let).

Dividendy z realizovatelnych kapitdlovych nastroji se Gc¢tuji do hospodarského vysledku,
kdyz spole¢nost ziska pravo obdrzet dividendy.

Realnd hodnota penéznich aktivdenominovanych v cizi méné se urcuje v dané cizi méné a prepocitava
se za pouziti aktudlniho kurzu ke konci Ucetniho obdobi. Kurzové zisky a ztraty, které jsou vykazany
v hospodarském vysledku, se urcuji na zakladé zlstatkové hodnoty penéznich aktiv. Ostatni kurzové
zisky a ztraty se vykazuji v ostatnim Uplném vysledku.

Investice do kapitalovych nastroj, které nemaji kotovanou trzni cenu na aktivnim trhu a jejichz realna
hodnota nem(ze byt spolehlivé urcena, se ocenuji ke konci kazdého ucetniho obdobi dle informaci
tfeti strany — materské spolecnosti Prosperita holding, a.s. — a to bez Uprav. Emitent v téchto pripadech
nezjistil Zadné kvantitativni nepozorovatelné vstupni veliciny.

3.15.6. SniZzeni hodnoty financnich aktiv

Financni aktiva, kromé aktiv v redlné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty, se posuzuji z hlediska
existence naznakl sniZzeni hodnoty vZdy k rozvahovému dni. Hodnota financnich aktiv je snizena,
jestlize existuje objektivni dlikaz, Ze v dlisledku jedné nebo vice udalosti, které se vyskytly po prvotnim
vykazani financniho aktiva, doslo ke snizeni odhadovanych budoucich penéznich tokl z investice.

V ptipadé nekdtovanych akcii klasifikovanych jako finanéni aktiva pfecefiovana rozvahové je vyznamny
nebo dlouhodoby pokles redlné hodnoty cenného papiru pod jeho pofizovaci cenu povaZovan
za objektivni dikaz sniZzeni hodnoty.

U vsech ostatnich finanénich aktiv, véetné umorovatelnych dluhopist klasifikovanych jako financ¢ni
aktiva FVTOCI a pohledavek z finan¢niho leasingu, by mezi objektivni dlkazy snizeni hodnoty patfily
nasledujici skutecnosti:

e zavainé financni obtiZze emitenta nebo protistrany, nebo

e prodleni pfi splaceni nebo nesplaceni drokd nebo jistiny, nebo
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e situace, kdy je pravdépodobné, Ze na dluznika bude vyhlasen konkurz nebo u néj dojde
k finan¢ni reorganizaci.

U nékterych kategorii financnich aktiv, jako jsou pohledavky z obchodnich vztah(, je u aktiv, u kterych
je zjisténo, Ze nedoslo ke snizeni jejich hodnoty na urovni jednotlivych polozZek, nasledné posouzeno,
zda doslo ke snizeni hodnoty u celé skupiny aktiv. Mezi objektivni dikazy sniZzeni hodnoty u celého
portfolia pohledavek by pattila dfivéjsi zkuSenost skupiny s realizaci pohledavek, zvySeni poctu plateb
v portfoliu, s jejichZ hradou je dluznik v prodleni vice nez 90 dni, nebo pozorovatelné zmény narodnich
nebo mistnich ekonomickych podminek, které dobou vyskytu odpovidaji dobé, kdy nedochazelo
ke splaceni pohleddvek.

V ptipadé financnich aktiv ocenénych zlstatkovou hodnotou se ¢astkou snizeni hodnoty rozumi rozdil
mezi Ucetni hodnotou aktiva a soucasnou hodnotou odhadovanych budoucich penézZnich tokd
diskontovanych plvodni efektivni irokovou mirou financ¢niho aktiva.

Uetni hodnota finanéniho aktiva se snizuje o ztratu ze snizeni hodnoty pfimo u viech polozek
financnich aktiv kromé pohledavek z obchodniho styku, jejichZ Gcetni hodnota se sniZuje s pouzitim
uctu opravnych polozek. V pfipadé, ze pohleddvka z obchodniho styku je povazovana za nedobytnou,
odepiSe se oproti U¢tu opravnych polozek. Ndsledné realizované ¢astky, které byly dfive odepsany,
jsou zapocteny proti Uctu opravnych polozek. Zmény v Ucetni hodnoté Uctu opravnych polozek
se vykazuji v zisku nebo ztraté.

Pokud v ndsledujicim obdobi ztrata ze snizeni hodnoty poklesne, kromé realizovatelnych kapitalovych
nastroju, a tento pokles je mozné objektivné pripsat udalosti, kterd nastala po zauctovani ztraty
ze snizeni hodnoty, je tato dfive zauctovand ztrata ze sniZeni hodnoty stornovana prostfednictvim
vysledovky. V disledku tohoto storna vsak nesmi dojit k tomu, Ze Ucetni hodnota investice k datu
storna snizeni hodnoty bude vyssi, nez by byla jeji zGstatkova hodnota v pfipadé, Ze by snizeni hodnoty
zauctovano nebylo.

V pripadé realizovatelnych podilovych cennych papird se ztraty ze snizeni hodnoty, dfive zauctované
v zisku nebo ztraté, nestornuji prostfednictvim zisku nebo ztraty a pfipadné zvyseni redlné hodnoty
po vykazani ztraty ze sniZzeni hodnoty se vykazuje pfimo do vlastniho kapitalu.

3.15.7. Oductovani finan¢niho aktiva

Spolecnost pfristupuje k oductovani financniho aktiva pouze v pripadé, kdy vyprsi smluvni prava
k penéznim tokdm z aktiva, nebo kdy prevede na jiny subjekt toto finan¢ni aktivum a nasledné i veskera
rizika a uZitky spojené s jeho vlastnictvim. Jestlize spolecnost neprevede ani si neponecha v podstaté
viechna rizika a uZitky spojené s vlastnictvim aktiva a ponecha si kontrolu nad aktivem, zauctuje podil,
ktery si na prevadéném aktivu ponechdva a souvisejici zavazek vyplyvajici z ¢astek, které bude mozna
muset zaplatit. Pokud si spole€¢nost ponecha v podstaté vSechna rizika a uZitky spojené s vlastnictvim
pfevadéného finan¢niho aktiva, pokracuje v uctovani o tomto finanénim aktivu a zauctuje také
zajisténou vypuljcku.

3.16. Financni zavazky a kapitalové nastroje vydané spolecnosti

3.16.1. Klasifikace jako dluh nebo vlastni kapital
Dluhové a kapitalové nastroje se klasifikuji jako finan¢ni zavazky nebo jako vlastni kapital podle obsahu
smluvni dohody.

3.16.2. Kapitalové nastroje

Kapitalovy nastroj je jakakoliv smlouva doklddajici zbytkovy podil na aktivech ucéetni jednotky
po odecteni viech jejich zavazkl. Kapitalové nastroje vydané skupinou se vykazuji v hodnoté pfijatych
plateb snizené o ptimé naklady na emisi.
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3.16.3. Zavazky ze smluv o financnich zérukach
Zavazky ze smluv o financnich zarukdch se prvotné ocenuji v redlné hodnoté a pfi nasledném ocenéni
bud:

e (astkou zavazku vyplyvajiciho ze smlouvy v souladu s IAS 37 Rezervy, podminéné zdvazky
a podminénd aktiva, nebo

e (astkou vykdzanou pfi prvotnim ocenéni po zohlednéni kumulativni amortizace v souladu
s uvedenymi zasadami vykazovani vynosl

podle toho, ktera z uvedenych hodnot je vyssi.

3.16.4. Finan¢ni zavazky
Financni zavazky se klasifikuji jako finanéni zavazky v redlné hodnoté vykdzané do zisku nebo ztraty
nebo jako ostatni financni zavazky.

3.16.5. Finanéni zavazky v redlné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty

Finan¢ni zavazky se klasifikuji jako finan¢ni zavazky v redlné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty,
pokud jsou uréeny k obchodovani nebo jsou oznaceny jako ocefiované v redlné hodnoté vykdzané
do zisku nebo ztraty.

Finan¢ni zavazky se klasifikuji jako uréené k obchodovani, pokud:
e byly potizeny v zdsadé za ucelem zpétné koupé v blizké budoucnosti, nebo

e jsou soucasti identifikovaného portfolia financnich nastrojl, které jsou spolecné fizeny
skupinou a u kterych je v posledni dobé doloZeno obchodovani realizované pro kratkodoby
zisk, nebo

e jsou derivatem, ktery neplni funkci i¢inného zajistovaciho nastroje.

’

Finanéni zavazky, kromé financénich zavazk( uréenych k obchodovani, je mozné pti prvotnim vykazani
oznacit jako finanéni zadvazky v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty, pokud:

e takovéto oznaceni vylucuje nebo vyznamné omezuje ocenovaci nebo Ucetni nejednotnost,
ktera by jinak mohla vzniknout, nebo

e financni zavazek je soucasti skupiny financ¢nich aktiv nebo financ¢nich zavazk( nebo obou, které
jsou fizeny a jejichZ vykonnost je hodnocena v souladu se zdokumentovanou strategii fizeni
rizik nebo investi¢ni strategii ucetni jednotky na zakladé realné hodnoty a informace o této
skupiné jsou na tomto zakladé interné preddvany, nebo

e je soucasti smlouvy, kterd obsahuje jeden nebo vice vloZenych derivatd a IAS 39 Financni
nastroje: ucCtovani a ocefiovani umoziiuje, aby se celd kombinovand smlouva (aktiva
nebo zavazky) oznacovala jako v rediné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty.

Financni zdvazky v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty se vykazuji v redlné hodnoté, pricemz
jakykoliv vysledny zisk, a nebo ztrata se Uctuje do zisku a ztraty. Cisty zisk nebo ¢ista ztrata zGétovana
do zisku nebo ztraty zahrnuje jakékoliv Uroky z finanéniho zavazku.

3.16.6. Ostatni financni zavazky

Ostatni finan¢ni zavazky véetné pljcek se prvotné ocenuji v redlné hodnoté snizené o transakéni
naklady.

Ostatni financni zavazky se nasledné ocenuji v zlstatkové hodnoté s pouzitim metody efektivni
urokové miry.

Metoda efektivni Urokové miry se pouziva k vypoctu zlstatkové hodnoty financniho zavazku a alokace
urokového ndkladu za dané obdobi. Efektivni Urokova mira je urokova mira, ktera presné diskontuje
odhadované budouci penéini platby po o¢ekdvanou dobu trvani finanéniho zavazku nebo pripadné po
kratSi obdobi.
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3.17. Financni derivaty

3.17.1. Finan¢ni derivaty uréené k obchodovani

uzavird smlouvy o finanénich derivdtech s cilem fidit Urokové a ménové riziko véetné ménovych
forwardll a Ukolovych swapl. Derivaty uréené k obchodovani se ocenuji redlnou hodnotou k datu
Ucetni zavérky. Redlna hodnota je stanovena na zdkladé ocenéni kvalifikovanym odhadem. Redlna
hodnota financnich derivatli se stanovuje jako soucasna hodnota ocekavanych penézZnich toku
plynoucich ztéchto transakci. Pro stanoveni soucasné hodnoty se pouzivaji obvyklé na trhu
akceptované modely. Do téchto oceriovacich modeld jsou pak dosazeny parametry zjisténé
na aktivnim trhu jako devizové kurzy, vynosové krivky, volatility prislusnych financ¢nich nastroja, atd.
VSechny financni derivaty jsou vykazovany v pfipadé kladné redlné hodnoty jako aktiva a v pfipadé
zdporné realné hodnoty jako pasiva. Zména v redlné hodnoté u derivatl k obchodovani je uctovana
do vysledku bézného obdobi.

4. Dulezité ucetni tsudky a klicové zdroje nejistoty pfi odhadech

Pfi uplatnovani ucetnich pravidel spolec¢nosti uvedenych v bodé 3 se od vedeni vyzaduje, aby provedlo
usudky a vypracovalo odhady a predpoklady o vysi Ucetni hodnoty aktiv a zavazk(, kterd neni okam?zité
zfejma z jinych zdroji. Odhady a pfislusné predpoklady se realizuji na zakladé zkusenosti z minulych
obdobi a jinych faktor(, které se v daném pripadé povazuji za relevantni. Skutecné vysledky se
od téchto odhadll mohou lisit.

Odhady a pfislusné predpoklady se pravidelné provéruji. Opravy ucetnich odhad( se vykazuji v obdobi,

ve kterém byl dany odhad opraven (pokud ma oprava vliv pouze na pfislusné obdobi), nebo v obdobi
vytvoreni opravy a v budoucich obdobich (pokud ma oprava vliv na bézné i budouci obdobi).
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5. Vynosy

ENERGOAQUA, a.s.

RoZnov pod Radhostém

Analyza vynos( spolecnosti za obdobi, z pokracujicich a ukoncovanych ¢innosti:

wr s we

Pokracuijici ¢innosti

Trzby z prodeje vykonl

Trzby z prodeje vyrobki
Vynosy z poskytovanych sluzeb
Vynosy z prodeje zboZzi

Celkem

Ukoncované €innosti

6. Vynosy z investic
Pokracujici ¢innosti
Vynosy z prondjmu:
Vynosy z podminénych budoucich splatek financ¢niho
leasingu
Vynosy z leasingu:
Investice do nemovitosti
Podminéné najemné
Ostatni

Celkem

Vynosové uroky:
Bankovni vklady
Realizovatelné investice - dluhopisy
Ostatni Uvéry a pohledavky
Investice drzené do splatnosti

Finanéni aktiva se sniZzenou hodnotou
Celkem
Licenéni poplatky
Pfijaté dividendy
Vynos z dlouhodobého finan¢niho majetku
Ostatni (soucet nevyznamnych polozek)

Celkem vynosy z investic

Tabulka uvadi prehled o vynosech z investic aktiv podle kategorie aktiv:

Finan¢ni aktiva FVTOCI

Uvéry a pohledavky (véetné hotovostnich a bankovnich
zUstatkd)

Investice drzené do splatnosti

Celkem vynos z financnich aktiv, ktera nejsou oznacena v realné

hodnoté do zisku nebo ztraty

Dividendy z realizovanych financnich aktiv
Vynos z dlouhodobého finanéniho majetku
Vynosy z investic do nefinancnich aktiv
Celkem
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31.12.2020 31.12.2019
537 191 503 405
0 -
82526 20327
5 2
619722 523734
31.12.2020 31.12.2019
53 690 53513
53 690 53513
628 1253
9 807 9219
167
10435 10 639
25 0
645
64 795 64 152
31.12.2020 31.12.2019
10435 10639
10435 10639
25 0
645
53 690 53513
64 795 64 152
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7. Ostatni vynosy

ENERGOAQUA, a.s.
RoZnov pod Radhostém

Ostatni vynosy 31.12.2020 31.12.2019
Emisni povolenky 2773 5938
Vynosy z odepsanych pohledavek 241 -
Odpis promléenych zavazk( 0 -
Nahrada od pojistovny 761 191
prispévek na kombinovanou vyrobu el. energie a tepla 1877 2 058
Prodej odpadu 23 -
Smluvni pokuty, Uroky 67 2
Pfecenéni inv. do nemovitosti 112 174 44 335
ZruSeni snizeni hodnoty aktiv -
Ostatni 467 384
Celkem ostatni vynosy 118 383 52908

8. Informace o segmentech

Rozdéleni segmentu bylo provedeno dle hlavnich ekonomickych ¢innosti (dle rozdéleni energii, médii
a sluzeb). Uzemni segmenty nejsou vyznamné. Naprostd vétsina vynosd je realizovana v regionu mésta
Roznova pod Radhostém.

Dodavky do zahraniéi nejsou realizovany vibec.

Energetické komodity a sluzby:

Tento segment zahrnuje dvé ¢asti:

a. Vyroba, rozvod a prodej energii konecnym zakaznikim (tepelna energie, chladici voda).

b. Nakup energii a jejich nasledny rozvod a prodej kone¢nym zakaznikim (elektricka energie, zemni
plyn). Sluzby pronajmu a udrzby klimatizacnich jednotek.

Vodohospodaiské komodity:
Tento segment zahrnuje vyrobu, rozvod a prodej pitné vody, primyslové a demineralizované vody
konec¢nym zakaznik{m.

Prodej technickych plyna:

Tento segment zahrnuje dvé ¢asti:

a. Vyroba, rozvod a prodej technickych plynl v priimyslovém arealu koneénym zakaznikim (vzduch,
dusik)

b. Nakup technickych plynl a jejich nasledny rozvod a prodej kone¢nym zakaznikdm v priimyslovém
arealu (vodik, kyslik).

Realitni ¢innost:

Segment predstavuje prondjem vyrobnich hal patficich ENERGOAQUA, a. s. ndjemclm v priimyslovém
aredlu, dale pronajem nebytovych prostor véetné sluzeb s tim souvisejicich taktéz v priimyslovém
aredlu a pronajem bytovych jednotek bytovém domé v Treboni, developerské projekty- vystavba byt
a fadovych domi prevazné externimi dodavateli.

Sluzby telekomunikacni a ostatni:

Jedna se o hlasové a datové sluzby, poskytované zakaznikdm v priimyslovém aredlu. Telekomunikacni
sluzby jsou také poskytovany i do nejblizSiho okoli primyslového arealu - obytné casti, ktera je
v dosahu telekomunikacni sité ENERGOAQUA, a.s. Segment zahrnuje sluzby cisténi odpadnich
chemickych vod. Déle pak obsahuje i ostatni méné vyznamné ekonomické ¢innosti skupiny, jako jsou
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sluzby stfediska mechanizace (prace rGznymi mechanizmy, c¢isténi kanalizaci Udrzba pronajatych ploch,
at zimni &i letni), dale sluzby provadéné v laboratofi. Souéasti tohoto segmentu jsou i ¢innosti spravnich
stfedisek spolecnosti ENERGOAQUA, a.s..

Vysledky hospodareni segmentt za rok 2020:

Sluzby

Energetické Vodohospo telekomu

komodity a darské Technické Realitni  nikacni a
Pokracujici ¢innosti sluzby komodity plyny ¢innost ostatni Celkem
Vynosy od externich odbératell 236 464 115 148 102 166 270 264 68 423 792 465
Mezisegmentové vynosy 157 657 27 267 786 386 7 489 193 585
Odpisy dlouhodobého majetku -25 663 -10 050 -5720 -7 198 -11 420 -60 051
Urokové vynosy 0 0 0 0 10435 10435
Urokové néklady 0 0 0 0 1896 1896
Dan ze zisku -10 116 -10 029 -10 693 -32 075 5416 -57 497
ZISK ZA OBDOBI Z POKRACUJICICH
CINNOSTI 12031 33071 37877 120597 35703 239279
Aktiva segmentu
Dl.hmotny a nehm. Majetek 246 521 92 093 30493 884 039 146 537 1399 683
Pohledavky 22 556 22 800 16 393 9912 18 013 89674
Ostatni aktiva 1155893 1155893
Aktiva celkem 269 077 114 893 46 886 893951 1320443 2645250

Blizsi rozdéleni ostatnich aktiv na segmenty spolecnost neprovadi
Vysledky hospodareni segmentd za rok 2019:
Sluzby

Energetické Vodohospo- telekomu-

komodity a darské Technické Realitni nikacni a
Pokracujici cinnosti sluzby komodity plyny ¢innost ostatni Celkem
Vynosy od externich odbérateld 243 882 108 870 100 558 107 569 69 276 630 155
Mezisegmentové vynosy 172 424 29918 797 491 8224 211854
Odpisy dlouhodobého majetku -32 021 -4 328 -4 681 -6 050 -14 536 -61 616
Urokové vynosy 0 0 0 0 10 639 10 639
Urokové néklady 0 0 0 0 5131 5131
Dan ze zisku -10 604 -10 200 -9 937 -16 745 9110 -38377
ZISK ZA OBDOBI Z POKRACUIJICICH
CINNOSTI 8231 32615 31717 66 355 44 741 183 658
Aktiva segmentu
Dl.hmotny a nehm. majetek 272 624 100 088 39968 821 053 110232 1343 965
Pohledavky 23 809 18791 13 009 9408 12034 77 051
Ostatni aktiva 1074 489 1074 489
Aktiva celkem 296 433 118 879 52977 830461 1196 755 2 495 505

Blizsi rozdéleni ostatnich aktiv na segmenty spole¢nost neprovadi
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9. Spotieba materialu, energie a sluzeb

31.12.2020 31.12.2019
Material 42 985 44764
Spotieba el. energie 80 608 80 052
Spotreba vody 12 634 12 716
Spotteba zem. plynu 49 953 62 899
Naklady na prodané zbozi 4 2
Opravy 20 848 17 239
Odvod odpadni vody (stocné) 17 908 15794
Kooperace pfi vystavbé 48 953 107 320
Ostatni sluzby 13 085 13590
Celkem spotfeba materidlu, energie a sluzeb 286 978 354 376

10. Osobni naklady

31.12.2020 31.12.2019
Mzdové naklady 53178 49 076
Odmeény ¢lentim organ( spolecnosti 12492 13558
Naklady na socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 20589 19 250
Socialni naklady 2922 2752
Celkem osobni naklady 89181 84 636
Pocet zaméstnancu (fyzicky stav)
THP 58 58
délnici 68 74
Celkem pocet zaméstnancl 126 132

11.Zisk z prodeje aktiv

31.12.2020 31.12.2019
Trzby z prodeje dl. majetku 3869 10727
ZUstatkova cena dl. majetku -2 511 -3294
Vynosy z prodeje emisnich povolenek 0 -
Pofizovaci cena emisnich povolenek 0 -
Trzby z prodeje materialu 20 36
ZUstatkova cena materialu -17 -31
Trzby z prodeje finan¢niho aktiva (CP) 41047 -
Zustatkova cena financ¢niho aktiva (CP) -41 047 -
Celkem zisk z prodeje aktiv 1361 7 438
Trzby z prodeje majetku z ukoncované ¢innosti 17 430
Zustatkova cena z majetku z ukonéované ¢innosti -16 487
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12. Ostatni naklady

Dané a poplatky

Emisni povolenky

Drobny dlouhodoby majetek

Odpis promléenych pohledavek

Pojisténi

Nahrada, odskodnéni pracovnich traz(
Odstupné

Demontdz, likvidace zafizeni, Skoda na majetku
Aktivace materialu do poftizeni dl. majetku
Pfecenéni inv. do nemovitosti

Rezervy v provozni oblasti

Ostatni naklady

Celkem ostatni naklady

13. Ostatni financni vynosy a naklady

Uroky z bankovnich kontokorentnich G¢ta a avérd
Ostatni nakladové uroky

Nakladové uroky celkem

Poplatky penéznim ustaviim

Derivdtové operace

Vedeni cennych papir(

Kurzové ztraty a zisky

opravna poloZzka ve fin. oblasti

Celkem

14.Dan ze zisku
14.1.  Dan ze zisku zuc€tovana do vysledovky

Splatna dan
Splatna dan zuctovana do naklad(

Upravy zt&tované v béZném roce v souvislosti se splatnou dani

minulych let
Celkem splatna dan
OdloZend dan

Odlozena dan zuctovana do nakladud v souvislosti se vznikem

a zrusenim prechodnych rozdil{

OdloZena dan preuctovana z vlastniho kapitalu do vynosu

Vliv zmény danovych sazeb a legislativy

Snizeni hodnoty (nebo zruseni dfivéjsiho snizeni hodnoty)

odlozenych darfovych pohledavek

Dariovy naklad/(vynos) v souvislosti se zménami Géetnich pravidel,

které neni mozno vykazat retrospektivné
Celkem odloZena dan
Celkova dan zuc¢tovana do nakladu
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31.12.2020 31.12.2019

5393 5339
9 668 6 857
457 741
62 858
1741 1530
28 40
304 583
942 439
-78 -565
24759 13175
2337 -10
193 265
45 806 29 252
31.12.2020 31.12.2019
-1561 -5131
-335
-1 896 -5131
-407 -214
845
819 -112
-7 821 -29
-8 460 -5 486
31.12.2020 31.12.2019
46 583 38 827
46 583 38 827
10914 -450
10914 -450
57 497 38377
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14.2. Sesouhlaseni celkového nakladu dané ze zisku s Ucetnim ziskem

Sesouhlaseni celkového ndkladu dané ze zisku s uetnim ziskem

Zisk pted zdanénim z pokracujicich ¢innosti

Dan ze zisku zUc¢tovana do nakladd vypocitana sazbou 19 %

Vliv vynos( osvobozenych od dané

Vliv danové neuznatelnych nakladl pfi ur¢ovani zdanitelného zisku
Danovy vliv koncesi (vyzkum a vyvoj a ostatni darfiové ulevy)

Ztrata ze snizeni hodnoty goodwillu, ktera je darfiové neuznatelnym
nakladem

Vliv neuplatnénych danovych ztrat a kompenzaci, které nebyly
vykazané jako odloZené darnové pohledavky

Vliv dfive neuplatnénych danovych ztrat a odecitatelnych pfechodnych
rozdill, které jsou nyni vykazané jako odloZzené dariové pohledavky
Vliv rozdilnych danovych sazeb dcefinych podnikid plsobicich v jinych
jurisdikcich

Vliv zUstatkl odloZené dané v dlsledku zmény sazby dané ze zisku
Odlozena dan (prechodné rozdily)

Ostatni- rozdil dafovych a ucetnich odpis dlouhodobého majetku
Ostatni- naklady neuznané v predchaz. obdobich z dlivodu nezaplaceni

Upravy vykazané v béiném roce v souvislosti se splatnou dani
za predchazejici roky

Dan ze zisku vykazand v hospodarském vysledku (vztahujici
se k pokracujicim ¢innostem)

14.3.  Dan ze zisku vykazand pfimo ve vlastnim kapitdlu

Splatna dari
Naklady na emisi akcii

Naklady na zpétné odkoupeni akcii
Celkem splatna darn

OdloZena dan

Z vynosU a nakladd vykazanych pfimo ve vlastnim kapitalu:
Pfecenéni, budov a zafizeni
Pfepocet zahrani¢nich jednotek

Pfecenéni financnich ndstroja vykazanych jako zajisténi penéznich tokd

Precenéni finan¢nich nastroju klasifikovanych jako zajisténi Cisté
investice
Pfecenéni realizovatelnych financnich aktiv
Pojistné matematické pohyby v planech defin. zaméstnan.pozitkl
Ucetni Gpravy vlastniho kapitalu

Celkem odloZena dan vykazana ve vlastnim kapitalu

Prfevody do vysledovky:

Pfevod z vlastniho kapitdlu do vysledovky pfi zajistovani penéznich tokd

Pfevod do vysledovky pti prodeji zahrani¢ni jednotky
Celkem prevody do vysledovky
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31.12.2020 31.12.2019
204 421 203 181
38 840 38 604
0 0
7 249 170
-54 -68
10914 -450
548 121
57 497 38 377
0 0
57 497 38 377
31.12.2020 31.12.2019
0 0
136 019 136 612
3002 2911
139 021 139523
0 0
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Z transakci s vlastniky materské spolecnosti

Prvotni vykazani kapitdlové slozky sloZzenych financnich nastrojl
Naklady na emisi akcii a zpétné odkoupeni, které jsou od¢itatelné

od zakladu dané po dobu 5 let

Nadmérny odpocet v souvislosti s Uhradami vazanymi na akcie

Ostatni [uvedte]

Celkem dan z transakci s vlastniky matefské spolecnosti

Celkova odloZena dan vykazana ve vlastnim kapitalu
Celkem dan ze zisku vykazana ve vlastnim kapitdlu

14.4.  Splatné danové pohledavky a zavazky

Splatné danové pohledavky

Vliv dafiovych ztrat, které je mozno zpétné uplatnit

ENERGOAQUA, a.s.
RoZnov pod Radhostém

31.12.2020 31.12.2019

0 0
139 021 139523
139 021 139 523

31.12.2020 31.12.2019

Pohleddvka z vraceni dani 0 1211
Ostatni [DPH] - R
Celkem danové pohledavky 0 1211
Splatné dariové zdvazky
Zavazky z dané ze zisku 5863 -
Ostatni [dan ze zavislé Cinnosti, silni¢ni dan, DPH] 10 093 6987
Statni dotace, emisni povolenky 0 -
Celkem danové zavazky 15 956 6987
14.5. OdloZend dan
Odlozené danové pohledavky (zavazky) vznikaji z nasledujicich titulG:
Zmény Zuctované Zuctova

Pocatecni  dan. do né dovl. Kurz. Konecny
2020 stav sazby vysledovky kapitalu rozdily stav
Docasné rozdily
Zajisténi penéznich tok - - - - -
Zajisténi Cisté investice - - - - -
Investice zuctované do vlastniho - -
kapitdlu - - -
ZC budovy a zafizeni 18 796 11 362 - - 30158
Precenéni pozemk, budov, zafizeni 138 852 0 -593 - 138 259
Financni leasing 0 - - - 0
Nehmotna aktiva 0 - - - 0
Financni aktiva 2911 - 92 - 3003
Rezervy -65 -444 - - -509
Pochybné pohledavky -56 -54 - - -110
Ostatni finanéni zavazky 0 - - - 0
Neuplatnéné danové ztraty a odpocty 0 - - - 0
Ostatni (sniZzeni hodnoty zasob) -3 288 51 - - -3 237
Celkem odlozZena dan 157 150 10915 -501 0 167 564
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Pocatecni
stav

2020

ENERGOAQUA, a.s.
RoZnov pod Radhostém

Zmény Zuctované Zuctova
dan. do né do vl.
sazby vysledovky kapitalu

Kurz.
rozdily

Konecny
stav

Neuplatnéné danové ztraty a odpocty

Danové ztraty
Zahrani¢ni dafiové odpocty
Ostatni

Celkem neuplatnéné dan. ztraty, odpocty

14.6.

15. Zisk za obdobi z pokracujicich ¢innosti

Nevykdzané odloZzené daniové pohledavky nebyly ve spolecnosti uplatnény

Spolecnost dosahla ve sledovaném obdobi zisk z pokracujicich ¢innosti ve vysi 239.279 tis. K¢ (2019:
183.658 tis. K¢) a z ukoncovanych ¢innosti ve vysi 933 tis. K¢ (2019:0 tis K¢).

16. Zisk na akcii

Akcie nomindini hodnota v K¢

Zakladni zisk na akcii v K¢
Z pokracujicich ¢innosti
Z ukoncovanych cinnosti

Zakladni zisk na akcii celkem

Zredény zisk na akcii v K¢
Z pokracujicich ¢innosti
Z ukonc¢ovanych cinnosti

Ztedény zisk na akcii celkem

31.12.2020 31.12.2019
1 000 K¢ 8 K¢ 1 000 K¢ 8 K¢
378,03 3,02 290,16 2,32
1,47 0,01 0,00 0,00
379,51 3,03 290,16 2,32
378,03 3,02 290,16 2,32
1,47 0,01 0,00 0,00
379,51 3,03 290,16 2,32

Spole¢nost nema ani prioritni ani potencialni kmenové akcie, které by vedly k vykazani zfedéného

zisku.

Zisk pro ucely zjisténi zakladniho zisku na akcii

z pokracujicich ¢innosti
z ukoncéovanych Cinnosti

Akcie jmenovitd hodnota v K¢

Vazeny pramér poc¢tu kmenovych akcii
pro vypocet zakladniho zisku na akcii

31.12.2020 31.12.2019
tis K¢ tis K¢
239279 183 658
933 0
31.12.2020 31.12.2019
1 000 K¢ 8 K¢ 1 000 K¢ 8 K¢
630900 ks 257 060 ks 630900 ks 257 060 ks

Ve sledovaném ucetnim obdobi spolecnost nenakoupila Zadné vlastni akcie. V roce 2017 odkoupila
39.872 ks vlastnich akcii s jmenovitou hodnotou 1 000 K¢&. Ke konci uc¢etniho obdobi spolecnost vlastni
70.100 ks vlastnich akcii s jmenovitou hodnotou 1 000 K¢.
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Valnd hromada spolec¢nosti konana dne 22.06.2020 pfijala usneseni o snizeni zdkladniho kapitalu
spole¢nosti. Divodem pro sniZzeni zakladniho kapitalu je skutecnost, Ze spole¢nost ma ve svém majetku
30.228 ks vlastnich akcii na majitele v zaknihované podobé o jmenovité hodnoté 1.000,- K¢,
které spole¢nost v souladu s usnesenim valné hromady ze dne 8. 10. 2014 nabyla dne 24. 9. 2015,
a které nebyly doposud zcizeny. Spole¢nost snizenim zakladniho kapitdlu zrusenim vlastnich akcii,
které ma ve svém majetku, plni svou povinnost vyplyvajici z omezeni doby, po kterou dle ust. § 301
odst. 2 pism. b) ZOK muZe mit vlastni akcie ve svém majetku.

Pfi sniZeni zakladniho kapitalu bude zruSeno celkem 30 228 ks vlastnich akcii v zaknihované podobé
na majitele o jmenovité hodnoté 1 000,00 K¢, a to prikazem k jejich zruSeni dle ust. § 522 ZOK
udélenym osobé opravnéné k vedeni jejich evidence.

Vzhledem k tomu, Ze zruSované akcie v po¢tu 30 228 ks jsou vlastnimi akciemi spolecnosti, pFislusna
Castka odpovidajici celkové Castce snizeni zakladniho kapitalu, tj. 30 228 000 K¢, nem(ze byt vyplacena
akcionarim spolecnosti ani pfevedena na jiny uUcet viastniho kapitalu, ale bude zauc¢tovana oproti Uctu,
na némz se Uctuje o vlastnich akciich, a zruseni vlastnich akcii v majetku spole¢nosti bude ucéetné
zachyceno snizenim zakladniho kapitdlu o jmenovitou hodnotu rusenych akcii a dale bude o rozdil mezi
pofizovaci cenou a jmenovitou hodnotou rusenych akcii snizen nerozdéleny zisk minulych let.
Snizenim zakladniho kapitdlu a zrusenim zrusovanych akcii v poc¢tu 30 228 ks nedojde ke zméné
vzajemnych pomérl podild jednotlivych akcionail ve spolecnosti. Snizeni zdkladniho kapitélu nebude
mit bezprostfedni dopad na prava akcionaru.

Vzhledem ke spravnim |h(tam, nebyla tato zména k datu Ucetni zavérky zapsdna v obchodnim
rejstriku.

Po procesu zaknihovani akcii s jmenovitou hodnotou 8 K¢ v roce 2016 bylo u 2.599 ks téchto akcii
omezeno vlastnické pravo a byly uloZzeny na technickém uctu. V pribéhu roku 2016 bylo dodate¢né
zaknihovano 326 ks téchto akcii. V obdobi roku 2020 bylo dodateéné zaknihovédno 50 ks téchto akcii.
V roce 2020 z(stava omezeno vlastnické pravo u 2.223 ks akcii s jmenovitou hodnotou 8 K¢, které jsou
uloZeny na technickém uctu.

17.Pozemky, budovy a zafizeni

Vlastni Budovy a Stroje a ) Zah’u.enl' :
pozemky stavby zafizeni flnv.leel)smgu celkem

2020 - pof.naklady

vtisKE  vitis K¢ v tis K¢ v tis K¢ v tis K¢
Pofizovaci naklady nebo precenéni
Stav k 1. lednu 2019 304133 817760 289438 0 1411331
PFirGstky 0 2 698 3646 - 6 344
Ubytky 0 -39 -1945 - -1984
Akvizice prostfednictvim podnikovych
kombinaci - - - - 0
Preklasifikace z investic do nemovitosti -87922 -13646 - -101568
Preklasifikace do aktiv drzenych k prodeji -13 880 -663 - - -14 543
Zvyseni (snizeni) hodnoty z pfecenéni 18 -62 - - -44
Hodnota precenéni zu¢tovana do HV - - - - 0
Cisté kurzové rozdily - - - - 0
Ostatni -1 - - - -1
Stav k 1. lednu 2020 216228 806711 291139 0 1314078
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, . Zafizeni z

o BUlons ST nlesigs ol
2020 - pof.ndklady
PrirGstky 2225 2 835 - 5 060
Ubytky 2530 -1119  -1099 - -4 748
Akvizice prostfednictvim podnikovych
kombinaci 0
Preklasifikace z investic do nemovitosti 1420 8 017 - - 9437
Preklasifikace do aktiv drzenych k prodeji - - - - 0
Zvyseni (snizeni) hodnoty z precenéni - - - 0
Cisté kurzové rozdily - - - - 0
Ostatni - - - - 0
Stav k 31. prosinci 2020 215118 815834 292875 0 1323827
Opravky a sniZzeni hodnoty vitisKE  vtisKE  vtisKE v tis K¢ v tis K¢
Stav k 1. lednu 2019 0 359028 72574 0 431 602
Eliminace pfi vyfazeni aktiv - -4 -854 - -858
Eliminace pfi pfecenéni - - - - 0
Preklasifikace z investic do nemovitosti - -4 453 - - -4 453
Preklasifikace do aktiv drzenych k prodeji - -277 - - -277
Zvyseni (snizeni) hodnoty z pfecenéni - - - - 0
Odpisy - 33120 28 423 - 61543
Cisté kurzové rozdily - - - - 0
Ostatni - - - - 0
Stav k 1. lednu 2020 0 387414 100143 0 487 557
Eliminace pfi vyfazeni aktiv - -1118 -1099 - -2217
Eliminace pfi precenéni - - - - 0
Preklasifikace z investic do nemovitosti - - - - 0
Preklasifikace do aktiv drzenych k prodeji - - - - 0
Zvyseni (snizeni) hodnoty z pfecenéni - - - - 0
Odpisy - 32245 27712 - 59 957
Cisté kurzové rozdily - - - - 0
Ostatni - - - - 0
Stav k 31. prosinci 2020 0 418541 126756 0 545 297
Ucetni hodnota
Nedokoncéeny majetek ) 18 129 33312 - 51441
Pozemky budovy, zafizeni 216228 419297 190996 0 826 521
K 31. prosinci 2019 216228 437426 224308 0 877 962
Nedokoncéeny majetek - 29 454 48 632 - 78 086
Pozemky budovy, zafizeni 215118 397293 166119 0 778 530
K 31. prosinci 2020 215118 426747 214751 856 616

PFi vypoctu odpist byly pouZity tyto doby Zivotnosti :
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Budovy 35-55 let
Stavby 45 — 55 |et
Energetické a hnaci stroje a zafizeni 25-40 let
Pracovni stroje a zafizeni 20—-30let
Dopravni prostredky 8—-20let
Méfici zafizeni 10-12let

17.1. Dlouhodoby majetek Uctovany v redlné hodnoté

Dlouhodoby majetek (skupiny stroj(, zafizeni a dopravnich prostfedkd) spole¢nost ocenila v roce 2017
realnou hodnotou. Ocenéni, které je v souladu s ocefiovacimi standardy, bylo uréeno kvalifikovanym
odhadem vychdzejicim ze soucasné pofizovaci ceny a stupné opotfebeni zafizeni a dopravnich
prostredk.

U skupiny budov a pozemkl provedla spolecnost ocenéni redlnou cenou k1. fijnu 2017. Redlna
hodnota budov byla uréena na zakladé ocenéni soudnich znalcG.

V pfipadé, Ze by nedoslo k precenéni majetku na redlnou hodnotu, cinil by rozdil mezi ocenénim
realnou hodnotou a pofizovacimi cenami:

TrZni hodnota
. Hierarchie k31.12.2020 pof.cena - ,
Ocenéni redlnou cenou . . . rozdil
realné hodnoty  (redlna opravky

hodnota)
Energetické a hnaci stroje a zafizeni Urover 3 147 046 69 720 77 326
Pfistroje a zvlastni technické vybaveni Uroven 3 11968 3062 8 906
Dopravni prostfedky Urover 3 3894 2208 1686
Budovy Uroven 2 193 061 103 605 89 456
Pozemky Uroveri 2 215118 50944 164 174
Celkem 571 087 229539 341548

Ostatni typy majetku nebyly pfecenény a jsou vedeny v pofizovacich cenach. Stanoveni redlné hodnoty
na Urovni 3 vychazi z aktudlnich trznich cen obdobnych pfistroji a zatizenimi pfi zohlednéni dosavadni
délky uZivani a predpokladané doby vyuZiti.

V pribéhu roku nebyly provedeny 7adné pievody mezi Urovni 2 a Urovni 3.

17.2.  Aktiva dana do zastavy

K zajisténi Ucelového bankovniho uUvéru ve wvysi 200.000 tis KE a kontokorentniho Uvéru
jako povoleného debetniho zlstatku uctu ve vysi 50.000 tis K¢ (2019: 50.000 tis K&) byly zastaveny
vlastni pozemky v hodnoté 26.396 tis K¢ (2019: 27.875 tis K¢), budovy v hodnoté 239.130 tis K¢
(2019: 139.104 tis K¢) a pohledavky do vyse 40.000 tis K¢ (2019: 40.000 tis K¢). Spolecnost nemuze dat
tato aktiva do zastavy k jinym pajckam, ani je prodat jiné jednotce nebo vlozit do majetku treti osoby.
Zastaveny majetek je v katastralnim uzemi RoZnova pod Radhostém.

K zajisténi pGjéky v ramci skupiny byl dan do zastavy vlastni majetek v hodnoté 215.000 tis K¢
(2019: 215.000 tis K¢) Spolecnost se zavazala nesniZzovat hodnotu zastavy a fadné o ni pecovat.
Zastaveny majetek je v katastralnim uzemi RoZnova pod Radhostém.
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18. Ostatni nehmotna aktiva

Pofizovaci naklady nebo precenéni

Stav k 1. lednu 2019

PrirGstky

PFirtstky z vlastniho vyvoje

Akvizice prostfednictvim podnikovych kombinaci, fuze
Ubytky aktiv nebo klasifikovana jako driena k prodeji
Zvyseni (snizeni) hodnoty z pfecenéni

Cisté kurzové rozdily

Jiné -spotfeba emisnich povolenek

Stav k 1. lednu 2020

PrirGstky

Prirtstky z vlastniho vyvoje

Akvizice prostrednictvim podnikovych kombinaci, fuze
Ubytky aktiv nebo klasifikovana jako driena k prodeji
Zvyseni (snizeni) hodnoty z pfecenéni

Cisté kurzové rozdily

Jiné -spotfeba emisnich povolenek

Zastatek k 31. prosinci 2020

Opravky a snizeni hodnoty

Stav k 1. lednu 2019

Amortizace-naklady

Ubytky aktiv nebo klasifikovana jako driena k prodeji

Ztraty ze snizeni hodnoty Uctované do zisku nebo ztraty
Zruseni ztrat ze snizeni hodnoty Uctované do zisku
nebo ztraty

Zvyseni (snizeni) hodnoty z pfecenéni

Cisté kurzové rozdily

Jiné nalezeny majetek

Stav k 1. lednu 2020

Amortizace-naklady

Ubytky aktiv nebo klasifikovana jako driend k prodeji

Ztraty ze snizeni hodnoty Uctované do zisku nebo ztraty
Zruseni ztrat ze snizeni hodnoty U¢tované do zisku
nebo ztraty

Zvyseni (snizeni) hodnoty z precenéni
Cisté kurzové rozdily

Jiné

Stav k 31. prosinci 2020
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Ostatni

Software nehm. Emisni Celkem
majetek povolenky

211 241 2740 3192

0 967 3198 4165

- - - 0

- - - 0

- -919 - -919

- - - 0

- - - 0

- - -5938 -5938

211 289 0 500

6 950 2773 9723

0

0

0

0

0

-6 894 -2773 -9667

211 345 0 556
Ostatni Ermisn

Software nehm. Celkem
majetek povolenky

50 33 0 83

47 26 - 73

- - - 0

- - - 0

- - - 0

- - - 0

- - - 0

- - - 0

97 59 0 156

48 25 73

- - - 0

- - - 0

- - - 0

- - - 0

- - - 0

- - - 0

145 84 0 229
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Ostatni Ermisn
Software nehm. ovolenk Celkem
Pof¥izovaci ndklady nebo precenéni majetek P ¥
Ucetni hodnota
Stav k 31. prosinci 2019 114 230 0 344
Stav k 31. prosinci 2020 66 261 0 327
Ugetni hodnota
Nedokoncéeny majetek 634 - - 634
Nehmotny majetek 66 261 0 327
K 31. prosinci 2020 700 261 0 961

PFi vypoctu amortizace byly pouzity tyto doby Zivotnosti:

Software 10 let
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 8—-10let

Spole¢nost provedla nezdvislé ocenéni skupiny nehmotnych aktiv, aby urcila jejich realnou hodnotu.
Ocenéni, které je vsouladu socenovacimi standardy, bylo urceno kvalifikovanym odhadem
vychdzejicim ze soucasné pofrizovaci ceny a stupné opotrebeni nehmotnych aktiv k datu 1.fijna 2017.

V pripadé, Zze by nedoslo k precenéni majetku na realnou hodnotu, Cinil by rozdil mezi ocenénim
realnou hodnotou a pofizovacimi cenami:

Ocenéni redlnou cenou
Hierarchie TrZni hodnota k pofizovaci

redlné 31.12.2020 cena- rozdil
hodnoty (redlnd hodnota) opravky
Software Uroven 3 66 16 50
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek ~ Uroveri 3 261 0 261
Celkem 327 16 311

Nebyly provedeny zadné prevody mezi Urovnémi ocenéni v prabéhu roku

19. Pofizovani dlouhodobych hmotnych aktiv

Spole¢nost k datu 31. 12. 2020: neukoncila pofizovani dlouhodobych hmotnych aktiv v ¢astce
78 086 tis. K€ (2019: 51 445 tis. K&). Jedna se zejména o nasledujici investicni akce:

Nazev investicni akce tis. K¢
Doplnéni technologie reverzni osmdzy 15091
Stavebni Upravy v objektu C6 3666
Zatepleni objektu U18 3798
Stavebni Upravy v objektu M12 857
Vyutziti lagun akumulace vod 5511
Instalace horkovzdusného kotle 2568
Stavebni Upravy v objektu M14 5539
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20. Vystavba byti

V ramci developerské cinnosti spolecnost realizovala vystavbu obytného souboru Harcovna, ktery
je tvofen jednou fadou fadovych dvoupodlaznich dom v poctu 12 ks, ¢tyfmi bytovymi bloky
s 9 bytovymi domy. Uvedené bytové domy jsou tfipodlazni s celkovym poctem 77 bytl. Do obytného
souboru je zahrnuté i sportovni htisté s oplocenim.

Planované naklady spojené s vystavbu obytného souboru Harcovna byly 208 200 tis. K¢.

Stavba inZenyrskych siti, komunikace a hfisté byla zahajena v kvétnu 2017 a dokoncena v prosinci
2017. Cast propojovaci komunikace, vnitfnich chodnikéi a parkovacich stani bude dokonéena
pfi dokoncéovani bytovych domu.

V roce 2018 probéhlo vybérové fizeni na dodavatele jak stavebné konstrukcni ¢asti stavby radovych
i bytovych domd, tak i na dodavatele jednotlivych profesi. S vybranymi dodavateli byly podepsany
Smlouvy o dilo s planovanym terminem dokonceni stavby 06/2020. V fijnu 2018 byla zahajena samotna
vystavba a v prosinci 2018 byl zahdjen predbéiny prodej jednotlivych bytovych jednotek bytového
souboru Harcovna.

V pribéhu roku 2019 byly dokonceny hrubé stavby vsech bytovych objekt( i fadovych domu. V rdmci
pfedbéZného prodeje bylo vtomto roce zdvazné rezervovano 27 bytovych jednotek a 6 fadovych
dom.

V prvni poloviné roku 2020 byla dokoncena stavba vSech fadovych domu i bytovych jednotek véetné
navazujicich zpevnénych ploch a terénnich Gprav. V 07/2020 byl cely bytovy komplex zkolaudovan.
Po provedeni zapisu staveb do katastru nemovitosti bylo provedeno rozdéleni bytovych domi
na samostatné jednotky prohlasenim vlastnika nemovitosti. V 09/2020 bylo zapocato s prejimkami
a naslednym predavanim jednotek do uzivani klientim. Do konce roku 2020 byly predany 3 fadové
domy a 29 bytovych jednotek, pficemz dalSich 5 fadovych dom( a 16 bytovych jednotek bylo zavazné
rezervovano a ve vétsiné pripadu byl prodej pfedjednan formou uzaviené smlouvy o smlouvé budouci
kupni.

Neprodané byty a rodinné domy jsou Uctovany do zasob — vyrobkd.

21.Investice do nemovitosti

31.12.2020 31.12.2019
Stav na zacdtku roku 465 658 322593
Prirtstky —potizeni, technické zhodnoceni 0 26 019
Reklasifikace do investic do nemovitosti 0 98 321
Akvizice prostfednictvim podnikovych kombinaci - -
Ubytky -20 -976
Aktiva preklasifikovana jako drZzend za ucelem prodeje
Upravy reélné hodnoty zuétované do vlastniho kapitdlu 414 0 12 130
Zruseni Uprav readlné hodnoty zuctované do vlastniho kapitdlu
Snizeni redlné hodnoty zuctované do hospodarského vysledku -24 759 -11 626
Zvyseni redlné hodnoty zuctované do hospodarského vysledku 110 663 19 197
Cisté kurzové rozdily
Reklasifikace na dlouhodoby majetek -9 437 -
Jiné zmény - -
ZUustatek na konci roku 542 105 465 658
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V investic do nemovitosti se neprojevil Zadny dopad v disledku technického zhodnoceni provoznich
objektl z dlvodu, Ze nebylo provedeno Zadné technické zhodnoceni v oblasti investic do nemovitosti.
(r. 2019 24 810 tis. K¢). Nemovitosti EA v Roznové ve vysi 8 728 tis. K¢ a nemovitosti ve Vrbné ve vysi
709 tis. K¢ byly preklasifikovany z investic do nemovitosti na dlouhodoby majetek.

Redlna hodnota investic do nemovitosti byla uréena k 30. 11. 2020 na zdkladé ocenéni znalci v oboru
ekonomiky, odvétvi ceny a odhady nemovitosti. Znalci nejsou v Zddném spojeni se skupinou. Ocenéni
je v souladu s Mezindrodnimi ocefiovacimi standardy. Readlnd hodnota investic do nemovitosti
je stanovena na Urovni 2.

VSechny investice do nemovitosti jsou ve vlastnictvi spolec¢nosti.

Ve spolecnosti neexistuje omezeni realizovatelnosti investic do nemovitosti ani omezeni Uhrady
vynosl nebo vytézku z vyrazeni.

Spolec¢nost nema uzavieny Zzadné zavazky k nakupu, vystavbé nebo rekonstrukci investic
do nemovitosti, ani k jejim opravam a Udrzbé.

N4ajmy a pfimé provozni naklady vyplyvajici z investic do nemovitosti

31.12.2020 31.12.2019

Najmy z investic do nemovitosti 53690 53513

PFimé provozni naklady z investic do nemovitosti,

které generovaly béhem roku vynos z ndjmu -27 768 -26 404

PFimé provozni naklady z investic do nemovitosti,

které negenerovaly béhem roku vynos z ndjmu -

Celkem 25922 27 109

22. Ostatni financni aktiva a zavazky, redlna hodnota financnich aktiv

Ostatni finanéni aktiva

Derivaty oznacené a ucinné jako zajistovaci nastroje

vykazované v readlné hodnoté k 31.12.2020 k 31.12.2019
Ménové forwardy - -
Urokové swapy - -

Celkem zajistovaci derivaty 0 0

Financni aktiva v redlné hodnoté vykdzané do zisku

nebo ztraty k 31.12.2020 k 31.12.2019
Nederivatova finan¢ni aktiva oznaena pfi prvotnim

vykazani - -
Nederivatova finanéni aktiva ur¢end k obchodovani - -
Derivaty uréené k obchodovani, které nejsou uréeny

pro zajistovaci Ucetnictvi 856 -

Celkem fin. aktiva v redlné hodnoté vykazané do zisku

nebo ztraty 856 0

Investice drzené do splatnosti vykazované v zlstatkové

hodnoté k 31.12.2020 k 31.12.2019
Sménky - -
Dluhopisy 40 644 -

Celkem investice drzené do splatnosti vykazované

v zUstatkové hodnoté 40 644 0
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Realizovatelné investice vykazované v realné hodnoté k 31.12.2020 k 31.12.2019
Umofrovatelné dluhopisy - -
Akcie/podily 141999 157 302
Celkem realizovatelné investice vykazované v redlné hodnoté 141 999 157 302
Uvéry vykazané v ziistatkové hodnoté k 31.12.2020 k 31.12.2019
Uvéry poskytnuté spfiznénym stranam 350 000 336 500
Uvéry poskytnuté jinym subjektéim - -
Pohledavky k jinym subjektiim 2591 2591
Celkem Uvéry vykazané v zlstatkové hodnoté 352 591 339091
Celkem ostatni financni aktiva 536 090 496 393
k 31.12.2020 k 31.12.2019

Kratkodobé 1600 1624
Dlouhodobé 144 590 159 893
Celkem ostatni finanéni aktiva 146 190 161517

Realizovatelné investice ve vysi 124 501 tis. K¢ (r. 2019: 140 495 tis. K¢) prijaté k obchodovani
na verejném trhu jsou ocenény realnou hodnotou na Urovni 1 a investice precefované rozvahové
(FVOCI) ve vysi 17 498 tis. K¢ (r. 2019: 16 607 tis. K&) nepfrijaté k obchodovani na vefejném trhu jsou
ocenény realnou hodnotou na urovni 3.

Uvéry spfiznénym osobam jsou poskytnuty za béZnych Gvérovych podminek. Zadny z Gvérd neni
po splatnosti. Uvér ve vysi 350.000 tis. K& je zajistén sménkami.

Financni zavazky k 31.12.2020 k 31.12.2019

Finanéni zavazky v redlné hodnoté vykdzané do zisku nebo ztraty - -

Prijaté pGjcky a Gvéry 35169 100 000
Celkem finan¢ni zavazky 35169 100 000
Kratkodobé 35169 66 667
Dlouhodobé 0 33333
Celkem financni zavazky 35169 100 000

Stanoveni realné hodnoty financnich aktiv a zavazkd, které jsou ocenény v redlné hodnoté
na opakujicim se zakladé.

Spolecnost ocenuje na konci kazdého ucetniho obdobi redlnou hodnotou nasledujici financni aktiva
a zavazky. Pfi ocenovani financnich aktiv a zdvazkd na drovni 1 spolecnost pouzivd neupravené
kotované ceny aktivnich trh(i, na Urovni 2 neupravené nekotované ceny aktivnich trh{, na Urovni
3 spolecnost pouZiva ocenéni pomoci techniky soucasné hodnoty, ocenéni metodou ocekdvané
soucasné hodnoty penéznich tokl upravené o trzni riziko.

Tabulka uvadi informace, jak jsou realné hodnoty téchto aktiv stanoveny.

Spole¢nost vlastni financ¢ni aktiva (akcie a podily), které jsou soucasti koncernu PROSPERITA.
PFi ocenovani realnou hodnotou v Urovni 3 spolecnost sama nevytvafi kvantitativni nepozorované
vstupy a prebird informace od matefské spolecnosti PROSPERITA holding, a.s. bez dalSich Uprav.
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Hierarchie redlné hodnoty ke konci obdobi:

Finan¢ni | Redlna hodnota tis. K& Redlna hodnota tis. K& Ir-gglr:;zﬂle icci:?l\(/jc'
aktivum | 31.12.2020 ' 31.12.2019 ' v
hodnot a klicové vstupy
13,5% podil 32 607 | 13,5% podil 32925 | droven 1 kotovana
akcie/ |ve spolecnosti ve spolecnosti nabidkova cena
podily | Tesla Karlin Tesla Karlin
Podilové listy 43 689 | Podilové listy 107 770 |droven 1 | trZni kurz
PROSPERITA OPF PROSPERITA OPF podilovych listl
Globalni Globalni
MONETA Money 29 585 | MONETA Money O|uroven 1l |trinikurz
Bank Bank
Plug Power Inc. 10 879 | Plug Power Inc. O|uroven 1l |trinikurz
JOYY (YY) 3934 |JOYY (YY) O|droven1 |trznikurz
SALESFORCE.COM 3 807 | SALESFORCE.CO 0| droven 1 trzni kurz
inc M inc
Celkem 124501 Celkem 140695
D, . - Hierarchie . , .
Finan¢ni | Realnd hodnota tis. K& Redlna hodnota tis. K& | realnych Ocenovaci techniky
aktivum |31.12.2020 ' 31.12.2019 ) a klicové vstupy
hodnot
akcie/ 2,92% podil 5704 |2,92% podil 5612 | droven 3 |prevzaté informace
podily ve spolecnosti ve spolecnosti treti strany,
Almet a.s. Almet a.s. bez Uprav
19,2% podil 11794 | 19,2% podil 10995 | droven 3 | prevzaté informace
ve spolecnosti ve spolecnosti tfeti strany,
TZP, a.s. TZP, a.s. bez Uprav
Celkem 17 498 Celkem 16607

Financni aktiva ocenéna redlnou hodnotou v trovni 3 - sesouhlaseni pocatecniho a konecného
zGstatku:

Pocatecni stav k 31.12.2019 16 607
Zisky nebo ztrata zauctovand v hospodarském vysledku -
Zisk, ztrata zauctovana v ostatnim Uplném vysledku - poloZky,

které se mohou nasledné reklasifikovat do hospodarského
vysledku (finan¢ni aktiva ocenovana FVTOCI)

Nakup

Prodej -
Emise -
Vyporadani -
Pfevody z/do Urovné 3 redlné hodnoty -
Konecny stav k 31.12.2020 17 498

891
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23.Penéini prostiedky a penéini ekvivalenty

Pro ucely vykazu o penéZnich tocich zahrnuji penéini prostfedky a penéini ekvivalenty pokladni
hotovost a penize na bankovnich Uc¢tech po zohlednéni zdpornych zlstatk( na kontokorentnich uctech.
Penéini prostfedky a penézni ekvivalenty na konci ucetniho obdobi vykazané ve vykazu o penéznich
tocich je moZzné sesouhlasit s prisluSnymi polozkami ve vykazu o finan¢ni situaci takto:

Penéini prostredky:

31.12.2020 31.12.2019

Hotovost 165 84
Zistatky na bankovnich Gcétech 109 027 87171
Bankovni kontokorentni Gcty 0 0
109 192 87 255

Penézni ekvivalenty:
31.12.2020 31.12.2019

Sménky 90 798 41047

Ostatni 0 0

90 798 41 047

24.Zasoby

31.12.2020 31.12.2019
Material 7 397 7416
Nedokoncena vyroba 0 118 499
Hotové vyrobky 125733 25380
Zbozi 398 405
Zvitata 0 0
Celkem zasoby v ucéetni hodnoté 133528 151 700
Snizeni hodnoty materidlu -5 383 -5411
Snizeni hodnoty vyrobkd -11 258 -11 497
SniZeni hodnoty zbozi -392 -392
Snizeni hodnoty zasob celkem -17 033 -17 300
Celkem zasoby v realizovatelné hodnoté 116 495 134 400

Zasoby, které byly uznany jako naklady ovliviujici zisk

31.12.2020 31.12.2019
Material 62 369 75794
Nedokoncend vyroba -49 620 -108 315
Drevafiské vyrobky 240 0
Vyrobky bytova vystavba 66 983 13
Zbozi 8 3
Celkem néklady ovliviujici zisk 79980 -32 505
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Naklady vykdzané v souvislosti se snizenim hodnoty zdsob na Cistou realizovatelnou hodnotu cini
7 tis. K€ (2019: 5 tis. K¢&), ¢astka zruseni plvodné vykazanych sniZeni ocenéni zasob cini 275 tis. K¢
(2019: 177 tis. K¢)

Snizeni hodnoty zasob bylo provedeno v disledku jeho zastarani a zhorseného prodeje specidlniho
materialu a vyrobkd, zruseni snizeni ocenéni zasob bylo provedeno vétsinou z divodu prodeje zasob,
minimalné z dlivodu spotieby.

Spole¢nost nema zasoby dané do zastavy.

25. Pohledavky z obchodniho styku a jiné pohledavky

Pohledavky 31.12.2020 31.12.2019
Pohleddvky z obchodniho styku 84 177 80411
Opravna polozka k pohledavkam -4 390 -4 552
Poskytnuté zalohy 2524 645
Dohadné ucty aktivni 700 0
Jiné pohledavky 6 663 547
Celkem 89674 77 051
Vékova struktura pohleddvek z obchodniho styku
po splatnosti 31.12.2020 31.12.2019
do 30 dni 1363 1890
do 90 dni 123 4
do 180 dni 421 73
do 270 dnd 30 15
Celkem pohledavky po splatnosti po snizeni hodnoty 1937 1982
Pohyby opravné polozky k pochybnym pohledavkam

31.12.2020 31.12.2019
Stav na pocatku roku 4 552 4 349
Zauctovana ztrata ze snizeni hodnoty pohledavek 714 1625
Pohledavky odepsané v prabéhu roku -62 -858
Pohledavky inkasované v pribéhu roku -814 -564
Opravné polozky prevzaté v rdmci podnikové kombinace 0 0
Zruseni ztraty ze snizeni hodnoty - -
Odvijeni diskontu - -
Stav na konci roku 4390 4552

Spole¢nost nema k témto pohledavkam k dispozici Zadné zajiSténi.

Opravna polozka k pochybnym pohledavkam z obchodniho styku zahrnuje opravné polozky tvorené
za subjekty v likvidaci (konkurzu) ve vysi 1 139 tis. K¢ (2019: 1 300 tis. K¢).

PFi urcovani dobytnosti pohleddvek z obchodniho styku spolecnost zvaZuje vsechny zmény bonity
pohledavek z obchodniho styku od data jejich vzniku az do data ucetni zavérky. Koncentrace Uvérového
rizika je omezena, protoZe klientska zakladna je rozsahla a odbératelé nejsou vzajemné propojeni.
Spole¢nost vytvari k pohledavkdm po splatnosti vice nez 270 dni opravné polozky ve vysi 100%.
To znamen3, Ze této skupiné pohleddvek je pfifazena ocekavana Uvérova ztrata ve vysi 100% jejich
nominalni hodnoty. Pohleddvky po splatnosti vice nez 60 dnu jsou predavany vymahani pravnimu
oddéleni. Na zakladé téchto skutecnosti se vedeni domniva, Ze k jiz existujicim opravnym polozkam
k pochybnym pohledavkam neni tfeba vytvaret dalsi opravné polozky. Témto pohledavkam je pripadné
riziko o¢ekdvané uvérové ztraty pfifazovano individualné dle odborného usudku pravniho oddéleni.

40



Individualni Ucetni zavérka dle IAS ENERGOAQUA, a.s.

k 31.12.2020 RoZnov pod Radhostém
26.Dlouhodoba aktiva drzena k prodeji

31.12.2020 31.12.2019
Budovy stavby 106 14 381
Stroje, zatizeni - -
Pozemky 33891 34572
Celkem majetek prodeji 33997 48 953
Zavazky souvisejici s aktivy k prodeji - -
Zisk za rok z ukonéenych Cinnosti 31.12.2020 31.12.2019
Vynosy 17 400
Ostatni zisky - -
Cekem 17 400 -
Naklady -16 467
Zisk pred zdanénim 933 -
Prislusna dan ze zisku zauctovana do nakladu -177 -
Cekem zisk z ukonéovanych Cinnosti 756 -

Spoleénost v prosinci 2019 vyclenila jako aktiva drzend k prodeji, pozemky, které se nachdzi na Gdzemi
Jemnice, Domanina u Treboné a Vrbna pod Pradédem ve vysi 33 891 tis. K¢. Dale spole¢nost rozhodla
o prodeji budov v oblasti Vrbna pod Pradédem ve vysi 106 tis. K¢ Predpoklddand doba prodeje
je do konce roku 2021.

27.0statni aktiva
Ostatni aktiva 31.12.2020 31.12.2019
Casové rozligeni naklad( 70 104
Casové rozligeni piijm 4910 761
Celkem 4980 865

Casové rozlideni nakladl zahrnuje rozli§eni Ghrady servisni smlouvy k programovému vybaveni
49 tis. K¢ (2019: 42 tis. K¢) a predplatnému odbornych periodik 21 tis. K¢ (2019: 62 tis. K¢).

Casové rozlideni pFijmG predstavuje budouci narok na odpocet dané z pridané hodnoty ve vysi 481 tis.

K¢, dale 4 426 tis. KC p prijmG za prodej bytl Harcovna a trzbu Keram a dale 13 tis. z Uroku z kauce
RWE. (2019: 761 tis. K¢- narok na odpocet DPH) u faktur fyzicky obdrZzenych po datu ucetni zavérky.
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28. Financni nastroje

28.1.  Rizeni kapitalové struktury

Hlavnim cilem podniku pfi fizeni kapitalové struktury je dosahovat vhodného poméru mezi vlastnim
a cizim kapitadlem. Podnik sleduje kapitalovou strukturu a provadi jeji zmény na zdkladé hodnoceni
vlastni vykonnostiis ohledem na vnéjsi podnikatelské prostiedi a sledovani stability cash flow podniku.

Prioritnim nastrojem pro optimalizaci kapitdlové struktury je tvorba vyvazené majetkové struktury
a jejiho efektivniho vyuzivani a zhodnocovani, ¢imz se zarovenn maximalizuje hodnota pro akcionare.
Soucasné se podnik zaméfuje na maximalizaci hospodarskych vysledkd podniku s plnénim
stanoveného ukazatele EBITDA.

Ukazatel EBITDA je spocten dle vzorce EBITDA = provozni vysledek hospodareni + odpisy+ trzby
z prodeje dlouhodobého majetku a materidlu — zlstatkovd hodnota z prodaného dlouhodobého
majetku a materialu + rezervy v provozni oblasti + kurzové zisky- kurzové ztraty.

Hodnoty ukazatelt: k 31.12.2020 k 31.12.2019
(+) Provozni vysledek hospodareni 295 064 216 882
(+) Odpisy 60 051 61616
(+) Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu 21319 10763
(-) ZGstat. hodnota z prodaného dlouhod. majetku a materialu -19 015 -3325
(+) Rezervy v provozni oblasti 2 337 -10
(+) Kurzové zisky 7 086 762
(-) Kurzové ztraty -14 907 -793
EBITDA 351935 285 895

28.2.  Kategorie financnich nastroju

Financni aktiva 31.12.2020 31.12.2019

Hotovost a bankovni ucty 109 192 87 255
V redlné hodnoté vykazana do zisku nebo ztraty
-urcend k obchodovani - -

-oznacena jako v redlné hodnoté vykazané do zisku
nebo ztraty - -

Investice drzené do splatnosti 131 442 -

Uvéry a pohledavky

-Uvéry 351 600 338124
-pohledavky 89674 77 051

Financni aktiva precenovana FVOCI 141 999 157 302

Celkem finanéni aktiva 823 907 659 732
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Financni zavazky 31.12.2020 31.12.2019
V redlné hodnoté vykazana do zisku nebo ztraty
-urcend k obchodovani - -

-oznacena jako v redlné hodnoté vykdzané do zisku nebo ztraty - -
Financ¢ni zavazky ocenéné zlistatkovou hodnotou

-pujcky a avéry 35169 100 000
-zdvazky 187 318 161772
Celkem financni zavazky 222 487 261772

28.3.  Financni rizika

V souvislosti se svou cinnosti skupina neni vyznamnym zplsobem vystavena finanénim rizikim.
Program, ktery podnik realizuje v oblasti fizeni rizik, se zaméfuje na nepredvidatelnost finanénich trhi
a snazi se minimalizovat potencialni negativni dopady na financni vysledky skupiny.

Financni riziko - v souvislosti se svou ¢innosti neni skupina vyznamnym zplsobem vystavena finan¢nim
rizikim, vyjma potencionalniho finan¢niho rizika predstavujiciho zmény v realnych hodnotach
finanénich investic. Riziko je fizeno U¢tovanim o finanénim majetku v redlném ocenéni a pripadnou
tvorbou nedanovych opravnych polozek k finanénim investicim.

Cenové riziko - pfi své podnikatelské ¢innosti podstupuje spole¢nost obvyklé cenové riziko a to jak
ze strany dodavatel( tak i odbérateld.

Ménové riziko - spolecnost nema vyznamné obchodni vztahy v mezindarodnim méritku, v disledku
¢ehoz neni vyznamnym zplsobem vystavena ménovému riziku. Z tohoto divodu neuvadime analyzu
citlivosti hodnoty aktiv a zavazk( spole¢nosti vic¢i ménovym kurzim. Potencidlni zmény hodnoty
majetku a zavazk( by byly naprosto nevyznamné.

Urokové riziko — je ve spole¢nosti nevyznamné, protoze pajéky jsou poskytnuty v rdmci skupiny a jsou
uroceny pevnou Urokovou mirou s pevnou dobou splatnosti

Uvérové riziko a zastavni prava — spole¢nost neni vystavena zasadni koncentraci Gvérového rizika.
V souladu s internimi postupy a zasadami jsou vyrobky i sluzby poskytovany jen odbératellim
s naleZitou Gvérovou historii.

Riziko likvidity - predpokladem obezietného fizeni likvidity je mit k dispozici dostatek finanénich
prostfedkl, které zajistuji, aby spolecnost méla dostatek finanénich prostfedkd k zajisténi svych
platebnich potreb. Spolecnost Fidi svoji likviditu predevsim efektivnim fizenim nakladl a dislednym
vymahanim pohleddvek z obchodniho styku.

Jind cenova rizika- spole¢nost je vystavena zejména riziku zmény cen akcii. S akciemi spole¢nost
neobchoduje, drZi je ze strategickych dlvodu.
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Analyza citlivosti rizika zmény cen akcii byla zpracovana na zakladé expozice vicéi riziku zmény ceny

akecii ke konci ucetniho obdobi:

Kdyby ceny akcii byly vyssi/nizsi o 2%

- zisk za rok koncici 31. prosince 2020 by zlistal nezménén, jelikoz majetkové investice

se klasifikuji jako preceriované FVOCI a zadné ucasti nebyly proddny ani nedoslo ke snizeni

jejich hodnoty

- ostatni Uplny vysledek za rok koncici 31. prosince 2020 by se zvysil o 2 840 tis. K¢ (2019: zvyseni

0 3 146 tis. K¢) v dUsledku zmény realné hodnoty

Citlivost skupiny vici cendam akcii se od minulého roku vyznamné nezménila.

29. Akcie a podily v ovladanych a fizenych osobach

Prehled udajl o dcefinych podnicich k 31. prosinci 2020:

Misto zaloZeni a

Nazev dcefiného podniku  provozovani ¢innosti Hlavni pfedmét Cinnosti
VOS a.s., Pisek CR pronajem
Karvinska financ¢ni, a.s. CR realitni ¢innost
Nitarna Ceska Trebové s.r.o.  CR vyroba textilnich vldken a tkanin
EA Invest, spol. s r.o. CR prodej, zprostiedkovatelska ¢innost
HIKOR Pisek, a. s. CR vyroba, obchod a sluzby
Rourovna s.r.o. CR vyroba, obchod a sluzby
EA alfa, s.r.o. CR zprostiredkovani obchodu a sluzeb
EA beta s.r.o. CR zprostiredkovani obchodu a sluzeb
Majetkovy podil a podil na
hlasovacich pravech Pofizovaci cena podild

Nazev dcefiného podniku 31.12.2020 31.12.2019|31.12.2020 31.12.2019
VOS a.s., Pisek 94,65% 94,65% 54 960 54 960
Karvinska financni, a.s. 100,00% 100,00% 26 636 26 636
Nitarna Ceska Trebova, s.r.o. 100,00% 0% 0 0
EA Invest, spol. s r.o. 87,00% 87,00% 145 260 145 260
HIKOR Pisek, a. s. 87,00% 87,00% - -
Rourovna s.r.o. 94,65% 94,65% - -
EA alfa, s.r.o. 100,00% 100,00% 34 688 34 688
EA beta s.r.o. 100,00% 100,00% 39112 39112
Snizeni hodnoty - EA Beta s.r.o. -37 915 -37 915

262 741 262 741

Podily v ovladanych a fizenych osobach celkem
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30. Spfiznéné osoby

Spole¢nost je kontrolovdna osobami jednajicimi ve shodé. Kone¢nou ovladajici osobou je Ing. Miroslav

Kurka a pan Miroslav Kurka.

Sptiznéné osoby:

Obchodni firma adresa ICO
1. Akademicka aliance, a.s. Ostrava, Michalkovicka 1810/181 033 44 339
2. AKB CZECHss.r.o. Brno, Herspicka 758/13 603 21 164
3. AKCIA TRADE, spol. s r.o. Orlova-Lutyné, U Centrumu 751 633 21351
4. ALMET, a.s. Hradec Kralové, Lezaky 668/3 465 05 156
5. ANDRATAs.r.o. Praha 1, Spalena 76/14 28170351
6. ASTRA 99, s.r.o. Bratislava,Tematinska 10, SR 35761661
7. AUTOMEDIASs.r.o. Brno,Okruzni 732/5 485 32 649
8. AV-TRADE, spol.sr.o. Bratislava,Tematinska 10, SR 357 89182
9. Bélehradska Invest, a.s. Praha 4 - Nusle, Bélehradska 7/13 27193331
10. Brouks.r.o. Usti nad Labem, Bratislavska 22 467 13 387
11. Byty u zamkus.r.o. Praha 4, Nusle, Bélehradska 7/13 049 26 366
12. Concentra a.s. Orlova - Lutyné, U Centrumu 751 607 11 302
13. Ceské vinaFské zavody a.s. Praha 4 - Nusle, Bélehradska ¢p.7/13 601 93 182
14. COV Senica, s.r.o. Senica,Zelezni¢na 362/122, SR 461 96 200
15. COV servis s.r.o. Senica,Zelezni¢nad 122/362, SR 503 50 099
16. Davina systém a.s. Ostrava, Nadrazni 213/10 294 57 866
17. DNG @Garrick s.r.o. Roznov pod Radh., 1.maje 2627 258 30 244
18. D0m seniori Zamberk, s.r.o. Praha 4, Nusle, Bélehradska 7/13 049 03 340
19. EAalfa, s.r.o. Roznov pod Radhostém, 1. maje 823 277 73 663
20. EA beta, s.r.o. Roznov pod Radhostém, 1. maje 823 277 73761
21. EAInvest, spol.sr.o. Orlova - Lutyné, U Centrumu 751 253 92 697
22. ENERGOAQUA, a.s. Roznov pod Radh., 1.maje 823 15503 461
23. EnergoSave Leasing, a.s. Otrokovice, tf.Tomase Bati 332 023 89 169
24. ENERGZET, a.s. Otrokovice, tf.Tomase Bati 332 634 83 823
25. ETOMA INVEST spol. s r.o. Orlova - Lutyné, U Centrumu 751 634 69 138
26. EUROPACK akciova spolec¢nost' Dunajska Streda, Velkoblahovskd 680 31102 611
27. GLOBAL plus, s.r.o. Bratislava,Tomasikova 20, SR 357 56 195
28. HIKOR Pisek, a.s. Orlova-Lutyné, U Centrumu 751 466 78 336
29. HSP CZs.r.o. Orlova-Lutyné, U Centrumu 751 268 21 826
30. Ing. Miroslav Kurka-TRADETEX Orlova — Lutyné, U Centrumu 749 106 09 032
31. KAROSERIA a.s. Brno, Herspicka 758/13 463 47 453
32. Karvinska financni, a.s. Orlova-Lutyné, U Centrumu 751 451 92 146
33. KDYNIUM a.s. Kdyné, Nadrazni 104 453 57 293
34. KDYNIUM Service, s.r.o. Kdyné, Nadrazni 723 291 21 361
35. LEPOT s.r.o. Otrokovice, tf. Tomase Bati 1566 606 96 958
36. LESS & TIMBER, a.s. Caslav, Chrudimska 1882 292 32 007
37. LESS & ENERGY s.r.o. Caslav, Chrudimskd 1882 271 18 509
38. LIFT UP, s.r.o. Brno, Herspicka 758/13 03594 262
39. MA Investment s.r.o. Otrokovice, tf.Tomase Bati 332 276 88 941
40. MATE, a.s. Brno, Havrankova 30/11 469 00 322
41. MATE SLOVAKIA spol. s r.o. Bratislava, Zaruby 6, SR 314 48 682
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Méstansky pivovar Olomouc, a.s.
MORAVIAKONCERT, s.r.o.
Moravskoslezska obchodni akademie,
s.r.o.

Nadacni fond podnikavosti k
prosperité

Nadacni fond UNINOVA
Nitarna Ceska Trebova s.r.o.
Paneurdpska vysoka skola n.o.
Pavlovin, spol. s r.o.
PRIMONA, a.s. (konkurs)
PROSPERITA finance,s.r.o.
PROSPERITA holding, a.s.
PROSPERITA proxy, a.s.
PROTON, a.s.

PRUMYSLOVA COV, a.s.
PULCO, a.s.

RD Houbaftska s.r.o.
Rezidence Novolisenska, s.r.o
ROLLEON a.s.

Rourovna s.r.o.

Rybafstvi Pferov, a.s.

Rempo CB, a.s.

Rempo lipa s.r.o.

Rempo LYRA, s.r.o0.

REMPO VEGA, s.r.o.

SOAROS service s.r.o.
S.P.M.B. a.s.

Soukroma vyssi odborna skola
podnikatelska, s.r.o.
Studentska Residence Slezsk3, a.s.
Terasy NovoliSeriska

TESLA KARLIN, a.s.

TK GALVANOSERVIS s.r.o.
TOMA, a.s.

TOMA GERMANY, a.s.

TOMA odpady, s.r.o.
TOMA RECYCLING a.s.

TOMA rezidenéni Kroméfiz, s.r.o.
TOMA rezidencni Prostéjov, s.r.o.
TOMA dverova a leasingova, a.s.

TZP, a.s.

UNINOVA o.p.s.

Vinice Vnorovy, s.r.o.

VINIUM a.s.

VINIUM Pezinok, s.r.o.

Vino Hodonin, s.r.o.

Olomouc, Lafayettova 41/12
Otrokovice, tf. Tomase Bati 1566
Ostrava, Michalkovicka 1810/181

Orlova-Lutyné, U Centrumu 751

Praha 1,Spalend 76/14

Ceska Trebova, Dr. E. Benede 116
Bratislava,Tomasikova 20, SR
Velké Pavlovice,Hlavni 666/2
Ceska Trebova, Dr. E. Benede 125
Ostrava,Nadrazni 213/10
Ostrava,Nadrazni 213/10
Ostrava,Nadrazni 213/10

Praha 5,Braunova 902/11
Otrokovice, Objizdna 1576

Brno, Herspicka 758/13

Brno, Ripska 1153/20a, Slatina
Brno, Ripska 1153/20a, Slatina
Otrokovice, tf.Tomase Bati 332
Pisek, Nadrazni 732

Pferov, Gen. Stefanika 1149/5
Ceské Budéjovice,Nemanickd 5
Ceska Lipa, Manesova 2055
Olomouc-Pavlovicky, Rohace z Dubé 1
Kromériz, Skopalikova 2354/47A
Rosice,Brnénska 1027
Brno-Slatina, Ripskd 1153/20a
Ostrava,Michalkovicka 1810/181

Ostrava, Michalkovicka 1810/181
Brno, Ripskd 1153/20a

Praha 10, V Chotejné 1307/9
Praha 10, V Chotejné 1307/9
Otrokovice, tf. Tomase Bati 1566
Otrokovice,tf.Tomase Bati 332
Otrokovice,tf.Tomase Bati 1566
Otrokovice,tf.Tomase Bati 332

Otrokovice,tf.Tomase Bati 1566
Otrokovice,tf.Tomase Bati 1566
Cadca, Majovd 1319, SR

Hlinsko, Trebizského 92
Praha6-Dejvice,Wuchsterlova 523/5
Velké Pavlovice,Hlavni 666/2

Velké Pavlovice, Hlavni 666/2
Bratislava, Zadmocka 30, SR

Velké Pavlovice, Hlavni 666/2
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86. VOSa.s. Pisek, Nadrazni 732 466 78 034
87. VSP Ostrava, a.s. Ostrava, Michalkovicka 1810/181 258 61 271
88. Vysoka Skola obchodni v Praze, Praha 1- Nové Mésto, Spalend 76/14 264 41 021
nadacni fond
89. Vysoka Skola podnikani a prava, a.s. Praha 5-Smichov,VItavska 585/14 041 30081

31. Transakce se spfiznénymi osobami

Transakce byly uskutec¢nény béhem roku 2020.
Transakce s matei'skym podnikem PROSPERITA holding, a.s. (1€:25820192)

Pohledavky Zavazky v
Druh transakce, spole¢nost I¢ v obdobi splaceno  zlstatek obdobi splaceno  zlstatek
Prodej sluzeb 473 432 41
Poskytnuté uvéry, pujcky 25820192 250 000 20000 230000 - - -
Uroky z Gvérd 258201 92 6 787 6 787 - - - -
Zaruky, zajisténi 25820192 250000 - 250000 - - -
Prodej cennych papird 258201 92 - - - 0 0 -
Pojisténi 258201 92 - - - 0 0 -
Dividendy, podily na zisku 258201 92 - - - 102 102 -
Celkem 506 787 26 787 480 000 102 102 0
Spolecnost neméla s mateiskym podnikem jiné transakce.
Transakce s podniky s podstatnym vlivem na tcetni jednotku
. Pohledavky Zavazky v
Druh transakce, spolecnost IC v obdobi splaceno  zGstatek obdobi splaceno  zlstatek
Prodej sluzeb
Concentra a.s. 60711302 - - 0 966 886 80
Dividendy, podily na zisku
Concentra a.s. 60711302 - - -| 17188 17188 -
Celkem 0 0 0| 18154 18074 80
Spole¢nost neméla s podniky s podstatnym vlivem jiné transakce.
Transakce s dcefinymi podniky
Pohledavky Zavazky v
Druh transakce, spolecnost I v obdobi splaceno  zlistatek obdobi splaceno  zlstatek
Prodej sluzeb
EA alfa, s.r.o. 27773663 15 15 - - - -
EA beta, s.r.o. 27773761 15 15 - - - -
Pojisténi
EA invest spol. s r.o. 63469138 6 6 - - - -
Karvinska finanéni, a.s. 46678336 1 1 - - -
VOS, a.s. 46678034 1 1 - - -
Poskytnuté uvéry, pujcky
EA alfa, s.r.o. 27773663 1600 - 1600 82184 - 82184
EA invest spol. s r.o. 63469138 120 000 - 120000 - - -
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Uroky z Gvérd
EA alfa, s.r.o. 27773663 56 56 - - - -
EA invest spol. s r.o. 63469138 2 000 2 000 - - - -
Zaruky, zajisténi
EA invest spol. sr.o. 63469138 120 000 120 000 - - -
Celkem 243 694 2094 241600 0 0 82184

Spole¢nost neméla s dcefinymi spolecnostmi jiné transakce.

Transakce se spfiznénymi podniky

. Pohledavky Zavazky v
Druh transakce, spolecnost  IC v obdobi splaceno  zUstatek obdobi splaceno  zlstatek
Prodej vyrobkii
Brouk s.r.o. 46713387 - - - 80 80 0
Pavlovin spol. s r.o. 63484633 - - - 35 35 0
Odména za vykon v DR
PROSPERITA proxy, a.s. 63217171 336 282 54
PROSPERITA finance,
s.r.o. 29388163 336 282 54
Dividendy, podily na zisku
ETOMA INVEST spol. sr.o. 63469138 - - -| 15630 15630 -
KAROSERIA a.s. 46347453 - - - 9 507 9 507 -
S.P.M.B. a.s. 46347178 - - -l 12169 12169 -
ALMET, a.s. 46505156 - - - - -
Celkem 0 0 0| 38093 37985 108

Spole¢nost neméla s pfidruzenymi podniky jiné transakce

Transakce se spoleénymi podniky, ve kterych je tcetni jednotka spoluvlastnikem
Ve spole¢nosti neprobéhly se spole¢nymi podniky Zadné transakce.
Transakce s ostatnimi spriznénymi stranami

. Pohledavky Zavazky v
Druh transakce, spolecnost IC v obdobi splaceno  zlstatek obdobi splaceno  zlstatek
Prodej sluzeb
Rodinni pfislusnici klicového vedeni 940 889 51 3351 3141 210

Spole¢nost neméla s ostatnimi spfiznénymi osobami jiné transakce.

Odmeény ¢leniim klicového vedeni:

Tyto informace jsou uverejnény ve zpravé o odménovani, ktera poskytuje Uplny pfehled odmén, véetné
véech vyhod v jakékoliv formé, poskytnutych nebo splatnych v pribéhu posledniho skonceného
ucetniho obdobi osobam uvedenym v § 121m odst. 1 ZPKT, tj. ¢lenim predstavenstva a dozorci rady
nebo spravni rady, statutarnimu rediteli atd.

Tato zprava se predklada ke schvéleni valné hromadé, ktera schvaluje Gcetni zavérku za rok 2020.
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32.zZakladni kapital
jmenovitd
Zakladni kapital pocet kusi hodnota 31.12.2020 31.12.2019
K¢ tis. K¢ tis. K¢
PIné splacené kmenové akcie 701 000 1000 701 000 701 000
Zvyseni zakladniho kapitdlu z podnikové akvizice 259 333 8 2 075 2075
Zpétné odkoupeni akcii v roce 2015 30000 1000 -78 031 -78 031
Zpétné odkoupeni akcii v roce 2016 228 1000 -570 -570
Zpétné odkoupeni akcii v roce 2017 39872 1000 -103 668 -103 668
Zpétné odkoupené akcie celkem 70 100 1000 -182 269 -182 269
Celkem 520 806 520 806

Zakladni kapital spolec¢nosti ¢ini 703 075 tis. K¢ a je rozdélen na 701.000 kusG kmenovych akcii
na majitele o jmenovité hodnoté jedné akcie 1 000 K¢ a na 259.333 kusy akciim jméno o jmenovité
hodnoté jedné akcie 8 K¢. Akcie jsou pIné splaceny.

Akcie o jmenovité hodnoté 1.000,00 K¢ jsou vydany v zaknihované podobé a jsou prijaté k obchodovani
na regulovaném trhu.
Akcie o jmenovité hodnoté 8 KC jsou v zaknihované podobé a nejsou pfijaté k obchodovani
na regulovaném trhu.

Kazdy vlastnik akcie md pravo ucastnit se valné hromady.

S akciemi je spojeno hlasovaci pravo tak, Ze na jednu akcii o jmenovité hodnoté 1.000 K¢ pfipada
125 hlast a na jednu akcii o jmenovité hodnoté 8 K¢ ptipada 1 hlas.

Akcionar ma pravo na podil ze zisku spolecnosti (dividendu), ktery valnd hromada podle vysledku
hospodareni schvalila k rozdéleni. Tento podil se uréuje pomérem jmenovité hodnoty jeho akcii
k jmenovité hodnoté akcii vSech akcionarl. Narok na dividendu vznikd akcionariim vlastnicim akcie
k rozhodnému dni, nerozhodne-li valnd hromada jinak. Nerozhodne-li valné hromada anebo dohoda
s akciondfem jinak, je dividenda spolec¢nosti vypldcena na naklady a nebezpeci spolecnosti
bezhotovostnim pfevodem na ucet akcionare uvedeny v Centralni evidenci zaknihovanych cennych
papirQ, ktery je vedeny u Centralniho depozitare cennych papird.

Pravo na podil na likvida¢nim z(statku je spojeno s vlastnictvim akcie a stejné jako u dividendy se déli

likvidacni zGstatek mezi akcionare v poméru odpovidajicim jmenovité hodnoté jejich akcii a pfislusné
emise.

Sesouhlaseni poctu akcii v obéhu:

Pocet akcii v ks Pocet akciivks  Zakladni kapital
nominalni hodnota nominalni
1.000 K¢ hodnota 8 K¢ v tis. K¢
Stav k 1.lednu 2019 630 900 257 060 520 806
Dodatecné zaknihovany akcie - - -
Zpétné odkoupeni akcif - - -
Naklady na zpétné odkoupeni akcii - - -
Stav k 1.lednu 2020 630 900 257 060 520 806
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Pocet akcii v ks Pocet akciivks  Zakladni kapital
nominalni hodnota nominalni
1.000 K¢ hodnota 8 K¢ v tis. K&
Dodatecné zaknihovany akcie - 50 -
Zpétné odkoupeni akcii - - -
Naklady na zpétné odkoupeni akcii - - -
Stav k 31. prosinci 2020 630 900 257 110 520 806

K 31.12.2020 drZi spolecnost 70 100 ks vlastnich akcii s jmenovitou hodnotou 1 000 K¢. V ucetnim
obdobi 2020 jiz spolecnost nenakoupila Zadné vlastni akcie. Celkové ndklady na zpétné odkoupeni
vlastnich akcii Cinily 112 169 tis. K¢ (2017: 63 796 tis. K¢, 2016: 342 tis K¢, 2015: 48 031tis. Kc).

Valnd hromada spolec¢nosti konana dne 22.06.2020 pfijala usneseni o snizeni zakladniho kapitalu
spolec¢nosti v tomto znéni:

Zakladni kapital spole¢nosti se snizuje o ¢astku 30 228 000 K¢ tzn. z hodnoty 703 074 664 K¢
na hodnotu 672 846 664 K¢.

Dlavodem pro snizeni zakladniho kapitalu je skutecnost, Ze spole¢nost ma ve svém majetku
30.228 ks vlastnich akcii na majitele v zaknihované podobé o jmenovité hodnoté 1.000,- K¢,
které spole¢nost v souladu s usnesenim valné hromady ze dne 8. 10. 2014 nabyla dne
24.9. 2015, resp. dne 25. 10. 2016, a které nebyly doposud zcizeny. Spole¢nost snizenim
zakladniho kapitdlu zrusenim vlastnich akcii, které mda ve svém majetku, plni svou povinnost
vyplyvajici z omezeni doby, po kterou dle ust. § 301 odst. 2 pism. b) ZOK a rozhodnuti valné
hromady spolec¢nosti ze dne 8. 10. 2014 mUZe mit vlastni akcie ve svém majetku.

Pfi snizeni zakladniho kapitalu bude zruseno celkem 30 228 ks vlastnich akcii v zaknihované
podobé na majitele o jmenovité hodnoté 1 000,00 K¢, a to prikazem k jejich zruseni dle ust.
§ 522 ZOK udélenym osobé opravnéné k vedeni jejich evidence.

Vzhledem k tomu, Ze zruSované akcie v poctu 30 228 ks jsou vlastnimi akciemi spolecnosti,
pfislusna castka odpovidajici celkové castce snizeni zakladniho kapitdlu, tj. 30 228 000 K¢,
nemuze byt vyplacena akcionardm spolecnosti ani pfevedena na jiny ucet vlastniho kapitalu,
ale bude zauctovana oproti Uc¢tu, na némz se Uctuje o vlastnich akciich, a zruseni vlastnich akcii
v majetku spolecnosti bude ucetné zachyceno snizenim zakladniho kapitdlu o jmenovitou
hodnotu rusenych akcii a ddle bude o rozdil mezi pofizovaci cenou a jmenovitou hodnotou
rusenych akcii snizen nerozdéleny zisk minulych let.

Snizenim zakladniho kapitalu a zruSenim zrusovanych akcii v poc¢tu 30 228 ks nedojde ke zméné
vzajemnych pomeér( podilli jednotlivych akcionaf( ve spolecnosti. Snizeni zakladniho kapitalu
nebude mit bezprostfedni dopad na prava akcionaru.

Vzhledem ke spravnim lhatdm, nebyla tato zména k datu ucetni zavérky zapsana v obchodnim
rejstriku.

33. Kapitalové fondy a fondy tvorené ze zisku

Kapitdlové fondy 31.12.2020 31.12.2019
Pfecenéni majetku 574 355 576 883
Pfecenéni investic 24 005 23041
Ostatni kapitalové fondy 1316 1316
Celkem kapitalové fondy 599 676 601 240
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Fondy tvorené ze zisku 31.12.2020 31.12.2019
Rezervni fond na kryti vlastnich akcii 182 269 182 269
Socialni fond 12 522 10319
Celkem fondy tvorené ze zisku 194 791 192 588
33.1. Fond z pfecenéni majetku
Fond z pfecenéni majetku 31.12.2020 31.12.2019
Stav na zacatku roku 576 883 569 405
Zvyseni z pfecenéni majetku 1529 12 157
Zruseni precenéni majetku -4 650 -2925
Ztraty ze snizeni hodnoty - -
Zruseni ztrat ze snizeni hodnoty - -
Odlozeny danovy zdvazek z prfecenéni majetku 593 -1754
Zuctovani odlozeného darniového zévazku - -
Stav na konci roku 574 355 576 883

ENERGOAQUA, a.s.

Fond z precenéni majetku vznikad pfi pfecenéni pozemkl a budov. V pfipadé prodeje precenénych
pozemk( a budov se prislusna ¢ast ocerovacich rozdilll prevede pfimo do nerozdéleného zisku.
Polozky ostatniho Uplného vysledku zahrnuté do fondu z precenéni majetku nebudou nasledné
reklasifikovany do hospodarského vysledku.

33.2. Fond z pfecenéni investic
Fond z pifecenéni investic 31.12.2020 31.12.2019
Stav na zacatku roku 23041 -2 351
Zisk z precenéni realizovatelnych financnich aktiv 1056 30671
OdloZena dan z precenéni realizovatelnych financ¢nich aktiv -92 -5 279
Reklasifikace zisku/ztraty z prodeje realizovatelnych - -
financnich aktiv do hospodarského vysledku - -
Reklasifikace ztraty pfi snizeni hodnoty realizovatelnych - -
financnich aktiv do hospodarského vysledku - -
Stav na konci roku 24 005 23041

Fond z precenéni investic predstavuje kumulované zisky a ztraty vznikajici pfi precenéni
realizovatelnych finanénich aktiv, které byly vykdzany v ostatnim Uplném vysledku, bez &astek
reklasifikovanych do hospodarského vysledku v pfipadé prodeje prfecenénych financnich aktiv
nebo sniZeni jejich hodnoty

33.3.  Ostatni kapitalové fondy
Ostatni kapitalové fondy 31.12.2020 31.12.2019
Stav na zacatku roku 1316 1316
Ostatni - -
Stav na konci roku 1316 1316
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33.4.  Rezervnifond na kryti vlastnich akcif

Rezervni fond na kryti vlastnich akcii 31.12.2020 31.12.2019
Stav na zacatku roku 182 269 182 269
Nabyti vlastnich akcii - -
Stav na konci roku 182 269 182 269

Ve sledovaném Uucetni obdobi spole¢nost nenavysSovala rezervni fond, protoZe vtomto obdobi
nenabyla Zadné vlastni akcie.

33.5 Socialni fond

Socialni fond 31.12.2020 31.12.2019
Stav na zacatku roku 10319 8 453
pfidél z disponibilniho zisku 3673 3423
Cerpani -1470 -1557
Splacené pujcky 0 0
Stav na konci roku 12 522 10319

Pridély do fondl byly provadény ze zisku po zdanéni a byly schvéleny valnou hromadou. Tvorba
a Cerpani sociadlniho fondu je provadéno v souladu rozhodnutim valné hromady. Vysi pfispévku z fondu
urcuje kolektivni smlouva a vnitini predpis spolecnosti. Jednd se zejména o pfispévky zaméstnancim
na rekreace, Zivotni a pracovni jubilea, détské tabory, rehabilitace, finanéni pGjcky se splatnosti
24 mésicl.

34.Vydaje pristich obdobi

V 2020 byly ¢asové rozliseny naklady bézného provozu ve vysi 350 tis. K¢ (2019: 794 tis. K¢). Vydaje
pfistich obdobi je budouci povinnost odvést DPH ve vysi 350 tis. K¢ z (2019: 568 tis. K¢ -povinnosti
odvést DPH).

35. Udalosti po rozvahovém dni

Ucetni zavérka za rok 2020, véetné Komentédre kindividudini Uéetni zadvérce za rok 2020,
byla projedndna a odsouhlasena predstavenstvem spole¢nosti dne 12.4.2021. Pfedstavenstvo
spolecnosti je opravnéno, i po tomto datu Cinit opravnéné zmény v Gcetni zavérce, a to aZ do doby
jejiho odsouhlaseni auditorem spole¢nosti a pfedanim ke zveiejnéni, dle pravnich predpist CR.

Mezi rozvahovym dnem a datem zpracovani Ucetni zavérky nedoslo k Zddnym vyznamnym udalostem.

Vzhledem ke spravnim Ih{tam, nebyla zména zakladniho kapitalu k datu ucetni zavérky zapsana
v obchodnim rejstfiku.
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36. Dopady pandemie COVID-19

Vedeni spolecnosti stale zvaZuje a testuje potencialni dopady COVID-19 na své aktivity a podnikani
a dospélo k zavéru, Ze v soucasné dobé nemaji vyznamny vliv na predpoklad nepfetrzitého trvani
podniku. Vedeni spoleénosti bude stale monitorovat prognézu moznych dopadd a podnikne veskeré
kroky smérujici ke zmirnéni jakychkoliv negativnich Ucinki na spolecnost a jeji zaméstnance.
Spole¢nost bude nadale schopna pokracovat ve své Cinnosti.

V dobé zverejnéni této ucetni zavérky vedeni spole€nosti nezaznamenalo vyznamny pokles trzeb
a nedochazi ani ke zméné platebni moralky.

Sestaveno dne Sestavil Podpis statutarniho zastupce

hblu

12.4.2021 Zabkova Jarmila Ing. Oldfich Havelka

mistopredseda predstavenstva

53



