ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

urend pro akcionafe obchodni spoleénosti
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Roznov pod Radhostém, 1. mije 823, PSC: 756 61
IC: 155 03 461

Vyrok auditora

Provedl jsem audit pfiloZené individualni G&etni zavérky spole€nosti ENERGOAQUA, a.s.
(déle také ,,Spole¢nost™), sestavené na zakladé mezinarodnich standardi G&etniho vykaznictvi
ve znéni pfijatém Evropskou unii, kterd se sklada z individuédlniho vykazu o finanéni pozici
k 31. prosinci 2019, individualniho vykazu zisku nebo ztraty a ostatniho Uplného vysledku,
individuélniho pfehledu o zménach vlastniho kapitlu a individudlniho pfehledu o penéZnich
tocich za rok kon€ici 31. prosince 2019 a pfilohy této Gcetni zavérky, kterd obsahuje popis
pouzitych podstatnych uletnich metod a dal$i vysvétlujici informace. Udaje o Spolednosti
jsou uvedeny v bodé€ 1 ptilohy této individualni Gletni zavérky.

Podle mého nézoru pfiloZend individualni Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz
nekonsolidované finanéni situace Spole¢nosti k 31. prosinci 2019 a nekonsolidované finanéni
vykonnosti a nekonsolidovanych penéZnich toki za rok konéici 31. prosincem 2019 v souladu
s mezinarodnimi standardy u€etniho vykaznictvi ve znéni piijatém Evropskou unii.

Zdklad pro vyrok

Audit jsem proved] v souladu se zdkonem auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a
Rady (EU) &. 537/2014 a standardy Komory auditorti Ceské republiky pro audit, kterymi jsou
mezindrodni standardy pro audit (JSA) pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikaénimi doloZkami. Moje odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobné&ji pospana
v oddilu Odpovédnost auditora za audit u€etni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a
Etickym kodexem piijatym KACR jsem na Spoleénosti nezavisly a splnil jsem i dali etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisi. Domnivam se, Ze dikazni informace, které jsem
shromazdil, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni mého vyroku.

Hlavni zaleZitost auditu

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle mého odborného tisudku pfi auditu
individualni u¢etni zavérky za bé&Zné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zaleZitostmi jsem se
zabyval v kontextu auditu individudlni uéetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvafenim
nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k t€émto zaleZitostem nevyjadiuji.

Spravnost ocenéni pozemkti, budov a zafizeni (IAS 16) a investic do nemovitosti (IAS 40)

Popis hlavni zaleZitosti auditu

Spoleénost vykazuje v dlouhodobych aktivech pozemky, budovy a zatfizeni v ocenéni redlnou
hodnotou v celkové vysi 877 962 tis. K¢ a investice do nemovitosti za dalSich 465 658 tis.
K¢, coz ¢ini 53,8 % celkovych aktiv. Pfecenéni by meélo byt provadéno s dostate¢nou
pravidelnosti tak, aby se Géetni hodnota vyznamné neliSila od realné hodnoty k rozvahovému
dni, u investic do nemovitosti by méla odraZet trzni podminky k rozvahovému dni. Oba i¢etni
standardy doporucuji pfi ocenéni redlnou hodnotou ocenéni majetku znalcem a stanovi zpiisob



prouctovani pifipadnych rozdild v ocenéni ve vlastnim kapitdlu a v pfipadé investic do
nemovitosti zahrnutim pfinost nebo (jmy z pfecen&ni do hospodaiského vysledku.

Pfistup auditora k hlavni zalezZitosti auditu:
Mnou provedené auditni postupy zahrnovaly pfedevsim:

- testy vécné spravnosti drZzeni pozemkd, budov a zafizeni a investic do nemovitosti ve
vlastnictvi Spole¢nosti,

- vramci auditorskych postupl jsem obdrZel znalecké posudky pouZité pfi pfecenéni
majetku, u kterych jsem posoudil vhodnost pouZitych metod a srovnal s udaji
uvedenymi v katastru nemovitosti,

- provedeni testl v&cné spravnosti ocenéni jednotlivych druhd pozemki, budov a
investic do nemovitosti podle posudkii zpracovanych renomovanymi znalci,

- ovéfeni vé€cné spravnosti prouctovani zjisténych rozdild z pfecenéni v udetnictvi
spoleénosti.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace uvedené
ve vyroéni zprav€ mimo individudlni udetni zavérku a mou zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida pfedstavenstvo spole¢nosti ENERGOAQUA, a. s. (déle jen
»predstavenstvo®).

Muij vyrok k individualni ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je viak
souc¢asti mych povinnosti souvisejicich s auditem individudlni ucetni zavérky seznameni se s
ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném
(materialnim) nesouladu s individudlni ti€etni zavérkou ¢i mymi znalostmi o u€etni jednotce
ziskanymi bé€hem auditu individudlni Gcetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi
jako vyznamné (materidln€) nespravné. Také posuzuji, zda ostatni informace byly ve vSech
vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji poZadavky pravnich
predpisi na formdlni néleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu
vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych pozZadavkli by bylo
zpusobilé ovlivnit usudek ¢in€ény na zéklad€ ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupli, do miry, jiz dokaZi posoudit, uvadim, Ze:

— ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v
individudlni Béetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s
individualni Gcetni zavérkou a

— ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Déle jsem povinen uvést, zda na zéklad¢ poznatkii a povédomi o Spole¢nosti, k nimzZ jsem
dospél pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiélni) vécné
nespravnosti. V rdmci uvedenych postupti jsem v obdrZenych ostatnich informacich Zadné
vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistil.

Odpovédnost predstavenstva a vpboru pro audit za individudlni ucetni zdavérku
Pfedstavenstvo odpovida za sestaveni individudlni ugetni zavérky podévajici vérny a poctivy

obraz v souladu s mezindrodnimi standardy uc¢etniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou
unii, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni



individuélni u&etni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zptsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani individudlni wcetni zavérky je pfedstavenstvo povinno posoudit, zda je
Spolecnost schopna pokratovat v nepfetrzitém trvani, a pokud je to relevantni, popsat v
piiloze individudlni Getni zavérky zéleZitosti tykajici se nepfetrZitého trvani a pougiti
pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni individudlni G&etni zavérky, s vyjimkou
pfipadi, kdy pfedstavenstvo planuje zruSeni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji &innosti, resp. kdy
nema jinou redlnou moZnost neZ tak udinit.

Za dohled nad procesem tucetniho vykaznictvi ve Spolegnosti odpovida vybor pro audit
spole¢nosti ENERGOAQUA, a. s.

Odpovédnost auditora za audit individudlni ucetni zdvérky

Mym cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze individudlni (i¢etni zévérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nesprdvnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici mij vyrok. Pfimé&fend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicmén& neni
zérukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve viech pfipadech v
individualni G¢etni zavérce odhali piipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost.
Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb a povaZuji se za vyznamné
(materialni), pokud Ize reln€ pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé uetni zavérky na jejim zékladé piijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je mou povinnosti uplatiiovat
béhem celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je mou
povinnosti:

- Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti udetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abych na jejich zaklads
mohl vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalim vyznamnou (materidlni) nespravnost, k ni%
doslo v disledku podvodu, je vétsi neZ riziko neodhaleni vyznamné (materidlni)
nespravnosti zptisobené chybou, protoZe souéésti podvodu mohou byt tajné dohody,
falSovani, umyslnd opomenuti, nepravdivd prohldSeni nebo obchazeni vnitinich
kontrol pfedstavenstvem.

- Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolenosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abych mohl navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abych mohl vyjadfit nazor na Géinnost vnitiniho kontrolniho
systému.

- Posoudit vhodnost pouzitych wdetnich pravidel, pfim&fenost provedenych ugetnich
odhadli a informace, které vtéto souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo
v ptiloze individualni G&etni zavérky.

- Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pii sestaveni wcetni
zavérky pfedstavenstvem a to, zda sohledem na shroméaZd&né diikazni informace
existuje vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které
mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spoleénosti pokratovat v trvani podniku.
Jestlize dojdu k zévéru, Ze takovd vyznamnd (materidlni) nejistota existuje, je mou
povinnosti upozornit v mé zpravé na informace uvedené v této souvislosti v ptiloze
individudlni Gcetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatetné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Mé zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti pokradovat v trvani
podniku vychdzeji zdlkaznich informaci, které jsem ziskal do data mé zpravy.



Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spolednost ztrati
schopnost pokracovat v trvani podniku.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, lenéni a obsah individudlni uetni zavérky, vietnd
pfilohy, a dale to, zda individudlni G8etni z4vérka zobrazuje podkladové transakce a
udélosti zplisobem, ktery vede k v&rnému zobrazeni.

Mou povinnosti je informovat pfedstavenstvo a vybor pro audit mimo jiné o plinovaném
rozsahu a naasovani auditu a o vyznamnych zjiit&nich, kters jsem v jeho priib&hu uginil,
v&etné€ zjist€nych vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim systému.

Mou povinnosti je rovné€Z poskytnou vyboru pro audit prohlaSeni o tom, Ze jsem splnil
pfislusné etické poZadavky tykajici se nezavislosti, a informovat jej o veskerych vztazich a
dalich zaleZitostech, u nichZ se 1ze realné domnivat, Ze by mohly mit vliv na mou nezavislost
a ptipadnych souvisejicich opatfenich.

Déle je mou povinnosti vybrat na zékladé zileZitosti, o nichZ jsem informoval vybor pro
audit, ty, které jsou z hlediska auditu individualni uetni zavérky za b&Zny rok
nejvyznamnéjsi, a které tudiz ptedstavuji hlavni zéleZitosti auditu, a tyto zaleZitosti popsat v
mé zprave. Tato povinnost neplati, kdyZ pravni pfedpisy zakazuji zvefejnéni takové zaleZitosti
nebo jestlize ve zcela vyjimeéném piipadé usoudim, Ze bych o dané zaleZitosti nemé&l v mé
zpravé informovat, protoZe lze redlné odekavat, Ze moZné negativni dopady zvefejnéni
ptevaZzi nad pfinosem z hlediska vefejného zajmu.

Zprdva o jinych poZadavcich stanovenych prdavnimi pfedpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) &. 557/2014
uvadim ve své zprav€ nezavislého auditora nasledujici informace vyZadované nad ramec
mezindrodnich standardi pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu
Auditorem spole¢nosti m& dne 5. 6. 2015 uréila valnd hromada Spolegnosti. Auditorem
Spole¢nosti jsem nepfetrzité 5 let.

Soulad s dodatecnou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzuji, Ze mij vyrok kuetni zdvérce uvedeny v této zpravé je vsouladu smou
dodate¢nou zpravou pro vybor pro audit Spole¢nosti, kterou jsem dne 28. 4. 2020 vyhotovil
dle ¢lanku 11 natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢&. 537/2014

Poskytovani neauditorskych sluZeb

Prohlasuji, Ze jsem Spolecnosti neposkytl zadné sluzby uvedené v €l. 5 odst. 1 a 3 nafizeni

Evropského parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014. Zaroveii jsem spoleénosti ani ji ovladanym

obchodnim spoleénostem neposkytl Zddné jiné neauditorské sluzby, které by nﬁhylf-uued ny
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v ptiloze ucetni zavérky Spole¢nosti. 1’

Dne 29. dubna 2020

auditor KACR
opravnéni &islo 0253





