Zprava predstavenstva o podnikatelské cinnosti spolecnosti a stavu jejiho
majetku za rok 2017, podnikatelsky zamér na rok 2018

Predstavenstvo spolu s vedenim spolecnosti pfedkladd zpravu o ¢innosti spole€nosti a stavu
jejiho majetku za rok 2017 a podnikatelsky zdmér pro obdobi roku 2018.

Spole¢nost ENERGOAQUA v roce 2017 vykazovala a naddle vykazuje stabilni vyrobu a doddvky
energetickych a vodohospodarskych médii a sluzeb zdkaznikim v rdmci primyslového aredlu
v RoZnové pod Radhostém. Diky modernizaci ¢asti vyrobnich prostfedkl, kterd probéhla
v pribéhu minulych let a v rozhodujici mife nahradila zastaralé a fyzicky ¢i moralné
opotfebované technologie, spolecnost v roce 2017 vyrabéla a doddvala své produkty ve
vysoké kvalité a soucasné s odpovidajici efektivitou, pfi optimalnich materidlovych a
energetickych nakladech, ¢imZz se postupné dafilo eliminovat neustdlé a neprestavajici
racionalizacni opatfeni odbératel(i energetickych a vodohospodarskych médii. Zisk a tvorbu
volnych financnich zdroji v roce 2017 spole¢nost dosahla na zakladé vyse uvedenych aspektu
ve vysi stanovené predstavenstvem spolecnosti, coZ je patrno z ekonomickych ukazatell
uvadénych v rdmci textu vyrocni zprdvy. Realizace vyplaty dividend akcionarim
v pfedchazejicich letech nikterak neovlivnila feSeni strategickych zamérl spolecnosti a
pripravu novych podnikatelskych zamér( pro rok 2018 a nasledné obdobi, a to zejména diky
predstavenstvem peclivé pfipraveného a kontrolovaného procesu fizeni nakladani s volnymi
finanénimi zdroji spolecnosti. Nakladani s volnymi finanénimi zdroji spolecnosti a jejich
investovani do vybranych perspektivnich projektd vénuje predstavenstvo spolecnosti pod
kontinudlni kontrolou dozor¢i rady, dlouhodobé mimoradnou pozornost.

Objem investic do modernizace technologii vramci stavajiciho predmétu podnikani v
pramyslovém aredlu, diky postupné modernizaci energetickych zafizeni v minulych letech,
osciluje kolem vyse nastavené v minulych letech, pri¢emz se spole¢nost v roce 2017 zamérila
na investice do projektu na modernizaci procesu vyroby vody demineralizované, vcetné
modernizace fidicich a monitorovacich procest v ramci souvisejicich vyrobnich technologii a
dale na zvySeni bezpecnosti vyroby formou zéalohovani/zdvojovani zdroji rozhodujicich
vstupnich médii. V ramci bézné provozni ¢innosti v pramyslovém aredlu spole¢nost v roce
2017 pokracovala v Upravach napojeni jednotlivych objektl na tepelnou energii z rozvodu CZT
tak, aby zejména pro letni a prechodné topné obdobi byl vytvoren prostor pro dalsi snizovani
tepelnych ztrat pfi distribuci tepelné energie pro uUcely technologické spotfeby a vytapéni
objektl. Proti tomu spole¢nost v priibéhu roku 2018 pfipravuje postupny utlum vyroby a
doddavky chladu formou vody chladici a chlazené z divodu planované zmény technologii
chlazeni jejich stavajicich odbératell. Da se vsak redlné predpokladat, Ze pldnovany narist
spotreb ostatnich médii dodavanych spolecnosti bud' z ¢asti, nebo celkem tuto finanéni ztratu
plynouci z ukonceni vyroby chladu v naslednych letech nahradi.

V oblasti dodavky elektrické energie spole¢nost pokracovala v modernizacich rozvoden 22 kV
v primyslovém arealu tak, aby kvalita a spolehlivost dodavek elektfiny odpovidala vysokym
pozadavkim zadkaznikl doddvajicim své vyrobky zejména elektrotechnickému a
automobilovému primyslu.

V oblasti realitnich ¢innosti spole¢nost pokracovala v rekonstrukci a pronajmu dalsi ¢asti
vyrobné skladovaciho aredlu pro automobilovy pradmysl, kdy zrekonstruovala a predala k



uzivani jednomu uZivateli dal$ich 2 300 m? vyrobné skladovacich ploch, véetné nezbytnych
ploch pro souvisejici administrativu, ¢imZ pronajimand plocha u tohoto nejvyznamnéjsiho
ndjemce jiz prevysila 23 000 m2. Zdmérem pro rok 2018 je dokon¢it rekonstrukci a predat dal3i
¢ast ploch k uzivani tomuto ndjemci, ¢imZ bude v rozhodujici mife naplnén cil spole¢nosti
zrekonstruovat a pfedat k uZivani tomuto najemci celkem 29 000 a7 30 000 m? vyrobné
skladovacich ploch, véetné nezbytnych ploch pro souvisejici administrativu.

V dalsi oblasti realitnich ¢innosti spolecnost pokracovala v realizaci ¢asti projektu na vystavbu
66 bytovych jednotek v bytovych domech a 12-ti tzv. fadovek, vse evidovdno pod nazvem
,Obytny soubor Harcovna“, vystavbou inZenyrskych siti a souvisejicich komunikaci.
Pokracovani realizace projektu vystavbou bytovych dom( a fadovek je predmétem
investi¢niho zaméru roku 2018, s cilem dokoncéeni projektu do konce roku 2019.

Spole¢nost vyse uvedené zaméry roku 2018 a 2019, jako modernizace stavajicich technologii,
rekonstrukce vlastnich vyrobnich objektl a objekt uréenych k prondjmu tfetim subjektim, a
dale vystavbu bytovych domi a fadovek, planuje financovat z vlastnich zdroji a z ¢asti
prostfednictvim Uvérového ramce od bankovniho domu ve vysi 150 az 200 mil. K¢.

V byvalém arealu Drevokombinat Vrbno pod Pradédem neni v dohledné dobé planovana
zadnd vlastni vyroba spolec¢nosti. Prostory zpUlsobilé k uZiti a volné pozemky jsou docasné
vyuzivany formou pronajmu mistnim pravnickym a fyzickym osobdm. Stav objektd v tomto
aredlu odpovidd stafi a dobé uZivani. Spole¢nost planuje vroce 2018 pokracovat
v odstrafiovani dalSich objekt(i a staveb, které nebyly z divod( jejich poskozeni starim,
klimatickymi podminkami a nezajmu o jejich pronajem shleddny zpUsobilymi k dalSimu uZiti.
Spolecnosti se v prlibéhu minulych let nepodafilo nalézt divéryhodného partnera pro koupi
aredlu Dfevokombinat Vrbno pod Pradédem jako celku, z toho dlvodu v pribéhu roku 2017
spole¢nost vedla kroky smétujici k prodeji jeho oddélitelnych ¢asti. V pribéhu roku 2018 se
jevi redlnd moiZnost ke zcizeni tfi a vice oddélenych ¢dasti pozemkl tretim subjekt(m.
Spolec¢nost z vySe uvedenych dlivodd zvolila pro nasledné obdobituto formou postupné
revitalizace byvalého vyrobniho arealu tfetimi subjekty, pficemz rozhodujici ¢ast nezcizené
plochy arealu bude spole¢nost naddle pronajimat tfetim osobdam a soucdasné pokracovat
v nabidkach jednotlivych ¢asti k naslednému odprodeji.

Vazeni akcionafri,

dlouhodobou stabilizaci trzeb, zisku a tvorby volnych finanénich zdrojl spolecnosti,
sledovanym rokem 2017 nevyjimaje, lze povaZovat za dobrou informaci zejména pro
akcionare spolec¢nosti. Diky stabilnim hospodarskym vysledkiim muze vedeni spolecnosti
nadale pokraCovat v pfipravé projektld sméfujicich ke stabilizaci a planovanému rozvoji
spolecnosti, zejména pak v oblasti realitni Cinnosti. Spole¢nost je pfi stabilizaci vyroby a
realizaci novych projektl pripravena vyvijet maximalni usili pro udrzeni odpovidajiciho trendu
tvorby volnych financnich zdrojl pro akcionare i v nasledujicim obdobi tak, aby byla zachovana
kontinuita vyplaty dividend. Lze konstatovat, Ze diky systematické modernizaci vyrobnich
kapacit a postupné diverzifikaci vyrobniho programu spolecnosti, patfi spolecnost dlouhodobé
mezi stabilni a Uspésné spolecnosti. Aktivnim a obezfetnym pfistupem v pfipravé novych
projektld si spolecnost pfipravila dobré podminky pro obdobi roku 2018 a zejména pro roky
nasledujici. Spolec¢nost dale pokracuje v reSeni projektli na revitalizaci doposud ne v plném



rozsahu uzivanych vlastnich objektd nebo objektll se postupné uvolnujicich s cilem dalSiho
navysovani vyrobnich a skladovacich kapacit v rdmci prdmyslového aredlu.

Projednano na zasedani predstavenstva spole¢nosti ENERGOAQUA, a.s. dne 23. dubna 2018



